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ÅÊÎÍÎÌ²×ÍÎ¯ ÑÈÑÒÅÌÈ ÓÊÐÀ¯ÍÈ

Áóä³âåëüíà ä³ÿëüí³ñòü º ñêëàäîâîþ åêîíîì³÷íî¿ ñèñòåìè Óêðà¿íè, ÿêà
íåðîçðèâíî ïîâ'ÿçàíà ç òîðãîâåëüíîþ, ³íâåñòèö³éíîþ, ô³íàíñîâîþ ä³ÿëü-
í³ñòþ òà ïðèçâàíà çàáåçïå÷èòè âèðîáíè÷èé, æèòëîâî-êîìóíàëüíèé, äî-
ðîæíüî-òðàíñïîðòíèé ðîçâèòîê. Åêîíîì³÷íà ñèñòåìà º îá'ºêòîì çàêîíî-
äàâ÷îãî çàáåçïå÷åííÿ òà ¿¿ ñêëàäîâ³ ïîòðåáóþòü çáàëàíñîâàíîãî íîðìà-
òèâíîãî ìàòåð³àëó, ãàðìîí³÷íîãî ïîºäíàííÿ çàñîá³â äåðæàâíîãî ðåãóëþ-
âàííÿ ³ ñàìîðåãóëþâàííÿ. Áóä³âåëüíà ä³ÿëüí³ñòü, ÿê ó ö³ëîìó ãîñïîäàðñü-
êà ä³ÿëüí³ñòü, ïðîíèçàíà ïîºäíàííÿì ïóáë³÷íèõ òà ïðèâàòíèõ ³íòåðåñ³â,
ùî âèìàãàº ñïðÿìóâàííÿ òàêèõ ³íòåðåñ³â, ÿê çàçíà÷àâ ó ñâî¿õ ðîçðîáêàõ
Ä. Çàäèõàéëî, ïî òðàºêòîð³ÿõ âñòàíîâëåíîãî ïðàâîâîãî ãîñïîäàðñüêîãî
ïîðÿäêó, ÿêèé à priori ìàº âèçíà÷àòè ñóñï³ëüíî ïðèéíÿò³ êîíô³ãóðàö³¿
êîìïðîì³ñó ì³æ íèìè [1, ñ. 211].

Àêòèâíå ïðîâåäåííÿ ïðàâîâèõ ðåôîðì çà îñòàíí³é ÷àñ îáóìîâèëî
ïðèéíÿòòÿ çíà÷íî¿ ê³ëüêîñò³ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèõ àêò³â, ÿêèìè íà òåïå-
ð³øíüîìó åòàï³ â Óêðà¿í³ çàáåçïå÷óºòüñÿ ãîñïîäàðñüêèé ïðàâîïîðÿäîê ó
áóä³âåëüí³é ãàëóç³. Ó çâ'ÿçêó ç öèì ñôîðìóâàâñÿ îêðåìèé ïëàñò ì³ñòî-
áóä³âíîãî çàêîíîäàâñòâà, ÿêèì ðåãóëþþòüñÿ â³äíîñèíè, ùî âèíèêàþòü ó
ïðîöåñ³ ñòâîðåííÿ, ðåêîíñòðóêö³¿, ðåñòàâðàö³¿, êàï³òàëüíîãî ðåìîíòó òà
òåõí³÷íîãî ïåðåîñíàùåííÿ îá'ºêò³â áóä³âíèöòâà, ïîºäíóþ÷è ïðè öüîìó
îðãàí³çàö³éíî-åêîíîì³÷í³ ³ òåõí³êî-åêîíîì³÷í³ åëåìåíòè áóä³âåëüíî¿
ä³ÿëüíîñò³.

Âðàõîâóþ÷è òå, ùî ãîñïîäàðñüê³ çâ'ÿçêè ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà âèíèêà-
þòü íå ëèøå ì³æ ñóá'ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ — ðåçèäåíòàìè òà íåðå-
çèäåíòàìè, àëå é ì³æ äåðæàâàìè (íàïðèêëàä, äîãîâ³ð ïðî ñï³âðîá³òíèö-
òâî ó áóä³âíèöòâ³ àòîìíî¿ åëåêòðè÷íî¿ ñòàíö³¿, íàôòîïðîâîäó ³ ò. ä.), ¿ì
âëàñòèâ³ ðåãóëÿòèâíèé òà ôóíêö³îíàëüíèé êîìïîíåíòè. Ðåãóëÿòèâíèìè
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êîìïîíåíòàìè ó áóä³âåëüí³é ñèñòåì³ âèñòóïàþòü íîðìè âíóòð³øíüîãî
(íàö³îíàëüíîãî) ïðàâà (ì³ñòîáóä³âíå çàêîíîäàâñòâî, ãîñïîäàðñüêå, öè-
â³ëüíå, ïîäàòêîâå çàêîíîäàâñòâî) òà íîðìè ì³æíàðîäíîãî ïðàâà. Ôóíê-
ö³îíàëüíèé êîìïîíåíò ì³æíàðîäíî¿ áóä³âåëüíî¿ ñèñòåìè ïåðåäáà÷àº çà-
ñòîñóâàííÿ íèçêè ìåòîä³â ðåãóëþâàííÿ ì³æíàðîäíèõ áóä³âåëüíèõ â³äíî-
ñèí, äî ÿêèõ â³äíîñÿòüñÿ îäíîñòîðîííº, äâîñòîðîííº, áàãàòîñòîðîííº òà
óí³âåðñàëüíå ðåãóëþâàííÿ.

Ó ì³æíàðîäí³é áóä³âåëüí³é ñèñòåì³, â ðàìêàõ ìåòîä³â ðåãóëþâàííÿ,
ïåðåâàãà â³ääàºòüñÿ äâîñòîðîííüîìó òà áàãàòîñòîðîííüîìó ðåãóëþâàííþ.
Ïðè öüîìó ñë³ä âåñòè ìîâó ïðî òðàíñíàö³îíàëüíå ðåãóëþâàííÿ, ùî ïðî-
ÿâëÿºòüñÿ, íàïðèêëàä, â óïîðÿäêóâàíí³ ä³é âåëèêèõ ï³äïðèºìñòâ ç ð³çíèõ
êðà¿í ïî çàáåçïå÷åííþ ôóíêö³îíóâàííÿ îêðåìèõ ãëîáàëüíèõ àáî ðåã³î-
íàëüíèõ ðèíê³â, à òàêîæ ä³ÿëüíîñò³ ì³æíàðîäíèõ íåóðÿäîâèõ îðãàí³çàö³é.

Òàê, ðîçâèòîê ì³æíàðîäíîãî ñï³âðîá³òíèöòâà ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà
äîçâîëÿº êîíñòàòóâàòè ïðî ïîä³ë ì³æíàðîäíèõ áóä³âåëüíèõ â³äíîñèí íà
äâîñòîðîíí³, áàãàòîñòîðîíí³, ðåã³îíàëüí³, óí³âåðñàëüí³ òà ñåêòîðàëüí³
(çà îêðåìèìè ñåêòîðàì ì³æíàðîäíîãî áóä³âíèöòâà), ÿê³ ðåãóëþþòüñÿ çà
äîïîìîãîþ äæåðåë ì³æíàðîäíîãî ïðàâà: ì³æíàðîäíèõ äîãîâîð³â òà íîðì
«ì'ÿêîãî ïðàâà», ùî òàêîæ º åëåìåíòîì ñòàá³ëüíîñò³ åêîíîì³÷íîãî ïðà-
âîïîðÿäêó.

Òàêèì ÷èíîì, ïðåäìåò ì³ñòîáóä³âíîãî çàêîíîäàâñòâà ðåãóëþºòüñÿ
íîðìàìè ð³çíèõ ãàëóçåé ïðàâà. ßêùî ïðîàíàë³çóâàòè â³äíîñèíè, ÿê³ âè-
íèêàþòü ó ñôåð³ ì³ñòîáóäóâàííÿ, òî ñòàíå î÷åâèäíî, ùî îêðåì³ ç íèõ —
ðîçðîáëåííÿ äîêóìåíò³â òåðèòîð³àëüíîãî ïëàíóâàííÿ, çîíóâàííÿ òåðè-
òîð³¿, ãðîìàäñüê³ ñëóõàííÿ º ïðåäìåòîì àäì³í³ñòðàòèâíîãî ïðàâà; ³íø³ —
çàáåçïå÷åííÿ îá³ãó ìàéíîâèõ ïðàâ, ïðàâîâîãî ðåæèìó ìàéíà — öèâ³ëü-
íîãî ïðàâà; ëåã³òèìàö³ÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ òà ëåãàë³çàö³ÿ ñòâîðåííÿ,
ðåêîíñòðóêö³¿, ðåñòàâðàö³¿, êàï³òàëüíîãî ðåìîíòó, òåõí³÷íîãî ïåðåîñíà-
ùåííÿ îá'ºêò³â áóä³âíèöòâà — ãîñïîäàðñüêîãî ïðàâà. Òàêèé ñòàí ðå÷åé
äîçâîëÿº ä³éòè âèñíîâêó ïðî ÷àñòêîâå âõîäæåííÿ ïðåäìåòà ì³ñòîáóä³â-
íîãî çàêîíîäàâñòâà äî ïðåäìåòà ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ãîñïîäàðñüêîãî
ïðàâà, ÿêèé îá´ðóíòîâóºòüñÿ òèì, ùî êîæíà ãàëóçü ïðàâà ïðåäñòàâëåíà
ãàëóççþ çàêîíîäàâñòâà, îäíàê íå êîæíà ãàëóçü íàö³îíàëüíîãî çàêîíîäàâ-
ñòâà íåîäì³ííî º ôîðìîþ ãàëóç³ ïðàâà.

Ó áóä³âíèöòâ³, ÿê â îäí³é ³ç ïðîâ³äíèõ ãàëóçåé åêîíîì³êè áóäü-ÿêî¿
äåðæàâè, çàñòîñîâóºòüñÿ ïðèâàòíî-ïðàâîâèé ³ ïóáë³÷íî-ïðàâîâèé ìåòî-
äè. Ïðè öüîìó çà äîïîìîãîþ ãîñïîäàðñüêîãî ïîðÿäêó çàáåçïå÷óºòüñÿ
âçàºìîïîâ'ÿçàíà çáàëàíñîâàí³ñòü óñ³õ ñòðóêòóðíèõ åëåìåíò³â ñóñï³ëüíî-
ãî âèðîáíèöòâà ÿê ö³ë³ñíî¿ ñèñòåìè; ïîãîäæóþòüñÿ åêîíîì³÷í³ ³íòåðåñè
äåðæàâè, ñóá'ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ, ñóñï³ëüñòâà; âò³ëþºòüñÿ â æèòòÿ
åêîíîì³÷íà ïîë³òèêà äåðæàâè, ¿¿ ñòðàòåã³÷í³ ö³ë³ ³ òàêòè÷í³ çàâäàííÿ.
Çàñàäè çáàëàíñîâàíîñò³ åêîíîì³êî-ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ, òîáòî äåð-
æàâíîãî ðåãóëþâàííÿ òà ðèíêîâîãî ñàìîðåãóëþâàííÿ ïðè çä³éñíåíí³
áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ çíàéøëè ñâîº âò³ëåííÿ ó ñòàòò³ 5 Ãîñïîäàðñüêîãî
êîäåêñó Óêðà¿íè, ÿê³ ïðîÿâëÿþòüñÿ â ³íäèêàòèâíèõ ïëàíàõ, ïðîãðàìàõ
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ñîö³àëüíî-åêîíîì³÷íîãî ³ íàóêîâî-òåõí³÷íîãî ðîçâèòêó, ðåàë³çàö³¿ ïîòåí-
ö³àëó äåðæàâíî-ïðèâàòíîãî ïàðòíåðñòâà, çàñîáàõ ñòèìóëþâàííÿ ïðèâàò-
íî¿ ³í³ö³àòèâè, ïðèâàòíèõ ³íâåñòèö³é òà ð³çíîìàí³òíèõ çàñîáàõ äåðæàâíî-
ãî ðåãóëþâàííÿ. Êð³ì öüîãî, ñë³ä âðàõîâóâàòè, ùî íà ñó÷àñíîìó åòàï³
ì³æíàðîäíå ïðàâî (ì³æíàðîäíå åêîíîì³÷íå ïðàâî) àêòèâíî âïëèâàº íà
íàö³îíàëüíå ïðàâî, íà âíóòð³øí³ ïðàâîâ³ ðåæèìè, ùî, ó ñâîþ ÷åðãó,
çàäàº ðàìêè äëÿ ãîñïîäàðñüêîãî ïðàâîïîðÿäêó. Â³äáóâàºòüñÿ ãëîáàëüíà
êîíâåðãåíö³ÿ íàö³îíàëüíèõ ïðàâîâèõ ñèñòåì.

Óêðà¿íà, áóäó÷è ÷ëåíîì ÂÒÎ, îáðàâøè ïîë³òèêó ºâðîïåéñüêî¿ ³íòåã-
ðàö³¿, ñòî¿òü íà øëÿõó ãëîáàë³çàö³¿ ³ ³íòåãðàö³¿, ùî ïåðåñë³äóº óí³ô³êàö³þ
íàö³îíàëüíîãî ïðàâà òà ãàðìîí³çàö³þ ïðàâîâèõ ñèñòåì. Ì³æ òèì, íåçâà-
æàþ÷è íà â³äìîâó â³ä ïðîòåêö³îí³çìó òà ë³áåðàë³çàö³þ çàêîíîäàâ÷îãî
ðåãóëþâàííÿ åêîíîì³÷íî¿ ñèñòåìè, î÷åâèäíèì º òå, ùî äåðæàâà íå ìîæå
ïîêëàñòèñÿ íà «íåâèäèìó ðóêó ðèíêó», à îòæå ïóáë³÷íî-ïðàâîâ³ çàñàäè
çàêîíîäàâ÷îãî çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ º íåîáõ³äíèìè äëÿ
ãîñïîäàðñüêîãî ïîðÿäêó êðà¿íè.

Ïðîíèçàí³ñòü íîðì ì³ñòîáóä³âíîãî çàêîíîäàâñòâà íîðìàìè ïóáë³÷íî-
ïðàâîâîãî ïîðÿäêó áåçñï³ðíà. Ç ïðèéíÿòòÿì Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ðåãó-
ëþâàííÿ ì³ñòîáóä³âíî¿ ä³ÿëüíîñò³» ñóá'ºêòè ãîñïîäàðþâàííÿ òà ³íø³
ó÷àñíèêè â³äíîñèí, ùî îïîñåðåäêîâóþòü áóä³âåëüíó ä³ÿëüí³ñòü, îòðèìà-
ëè ïðîöåäóðó ì³ñòîáóä³âíîãî ìîí³òîðèíãó, ÿêà ïîëÿãàº íå ëèøå ó ñïî-
ñòåðåæåíí³, îö³íö³ ñòàíó ³ çì³í îá'ºêò³â ì³ñòîáóäóâàííÿ, à é ó àíàë³ç³
ðåàë³çàö³¿ ì³ñòîáóä³âíî¿ äîêóìåíòàö³¿, çì³í îá'ºêò³â ì³ñòîáóäóâàííÿ.
Âïðîâàäæåííÿ ì³ñòîáóä³âíîãî ìîí³òîðèíãó º ïðîöåäóðîþ, ùî äîçâîëèòü
ïîñò³éíî êîíòðîëþâàòè ïðîöåñ áóä³âíèöòâà êîæíîãî îá'ºêòà áóä³âåëüíî¿
ä³ÿëüíîñò³ â êðà¿í³. Â³äïîâ³äíî äî Íàêàçó Ì³í³ñòåðñòâà ðåã³îíàëüíîãî
ðîçâèòêó, áóä³âíèöòâà òà æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè
â³ä 01.09.2011 ð. ¹ 170 [2] ñïîñòåðåæåííþ òà àíàë³çó ï³äëÿãàþòü ì³ñòî-
áóä³âí³ óìîâè òà îáìåæåííÿ; òåõí³÷í³ óìîâè; áóä³âåëüí³ ïàñïîðòà çàáó-
äîâè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; ðåºñòðàö³¿ äåêëàðàö³é ïðî ïî÷àòîê âèêîíàííÿ
áóä³âåëüíèõ ðîá³ò; ðåºñòðàö³¿ ïîâ³äîìëåíü ïðî ïî÷àòîê âèêîíàííÿ ï³äãî-
òîâ÷èõ áóä³âåëüíèõ ðîá³ò; ðåºñòðàö³¿ âèäàíèõ äîçâîë³â íà âèêîíàííÿ
áóä³âåëüíèõ ðîá³ò; ðåºñòðàö³¿ äåêëàðàö³é ïðî ãîòîâí³ñòü îá'ºêòà äî åêñ-
ïëóàòàö³¿ òà âèäàíèõ ñåðòèô³êàò³â. Ïóáë³÷í³ñòü ³íôîðìàö³¿ ùîäî îá'ºêò³â
áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, çàêîííîñò³ çä³éñíåííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ º
íàä³éíèì çàñîáîì çàáåçïå÷åííÿ åôåêòèâíîñò³ ãîñïîäàðñüêîãî ïîðÿäêó.
Ñïåöèô³êà ìîí³òîðèíãó ïîëÿãàº ó òîìó, ùî â³í íåîáõ³äíèé ó ð³çíîõàðàê-
òåðíèõ òà øâèäêîçì³íþâàíèõ óìîâàõ ðèíêîâèõ åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèí, ÿê³
âèìàãàþòü íåãàéíîãî é åôåêòèâíîãî ïðèéíÿòòÿ ð³øåíü. Â³äïîâ³äíå ðåà-
ãóâàííÿ ïîçíà÷èòüñÿ íà ïðèáóòêîâîñò³ ï³äïðèºìñòâ, ðåàë³çàö³¿ ïëàí³â ³
ïðîãðàì, àáî íà áóä³âíèöòâ³ òà õàðàêòåð³ ïîäàëüøî¿ åêñïëóàòàö³¿ ì³ñüêèõ
îá'ºêò³â [3, ñ. 8].

Äëÿ ñó÷àñíî¿ åêîíîì³êè õàðàêòåðíèì º ñòâîðåííÿ ãîñïîäàðñüêèõ ñè-
ñòåì, ôóíêö³îíóâàííÿ ÿêèõ òàêîæ â³äîáðàæàº ïóáë³÷íî-ïðàâîâ³ çàñàäè.
Ó ãàëóç³ áóä³âíèöòâà öå — Óêðà¿íñüêà äåðæàâíà áóä³âåëüíà êîðïîðàö³ÿ
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ÓÊÐÁÓÄ, ÿêà ñòàëà ïðàâîíàñòóïíèêîì Ì³í³ñòåðñòâà áóä³âíèöòâà ÓÐÑÐ,
â³äïîâ³äíî äî Ïîñòàíîâè Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â ÓÐÑÐ ¹ 65 â³ä
01.07.1991 ð. [4]. Ï³äêðåñëèìî, ùî â ïîäàëüøîìó íà ï³äñòàâ³ Äåêðåòó
Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè «Ïðî óïðàâë³ííÿ ìàéíîì, ùî º ó çàãàëüíî-
äåðæàâí³é âëàñíîñò³, â áóä³âíèöòâ³ òà ïðîìèñëîâîñò³ áóä³âåëüíèõ ìàòå-
ð³àë³â» â³ä 19.02.1993 ð. [5] êîðïîðàö³¿ áóëè äåëåãîâàí³ ôóíêö³¿ ç óïðàâ-
ë³ííÿ îðãàí³çàö³ÿìè ³ ï³äïðèºìñòâàìè, çàñíîâàíèìè íà äåðæàâí³é âëàñ-
íîñò³, ÿê³ óâ³éøëè äî ¿¿ ñêëàäó.

Óêðà¿íñüêà äåðæàâíà áóä³âåëüíà êîðïîðàö³ÿ ÓÊÐÁÓÄ, ÿê ³ ³íø³ ãîñ-
ïîäàðñüê³ îá'ºäíàííÿ ãîñïîäàðñüêèõ ñèñòåì, âèêîíóº ãîñïîäàðñüêî-óï-
ðàâë³íñüê³ ôóíêö³¿, ÿê³ â þðèäè÷í³é íàóö³ íàçèâàþòü ãîñïîäàðñüêî-îðãà-
í³çàö³éíèìè àáî îðãàí³çàö³éíî-ãîñïîäàðñüêèìè. Êîðïîðàö³þ ÓÊÐÁÓÄ
ñòâîðåíî ç ìåòîþ îïåðàòèâíîãî òà ñòðàòåã³÷íîãî óïðàâë³ííÿ âñ³ìà áó-
ä³âåëüíèìè ï³äïðèºìñòâàìè, çàáåçïå÷åííÿ ðåàë³çàö³¿ äåðæàâíèõ ïðîãðàì
ùîäî ñòèìóëþâàííÿ áóä³âíèöòâà äîñòóïíîãî æèòëà, áóä³âíèöòâà
îá'ºêò³â æèòëîâî-öèâ³ëüíîãî ³ ïðîìèñëîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çà äåðæàâíèì
çàìîâëåííÿì; çä³éñíåííÿ ö³ëåñïðÿìîâàíî¿ íàóêîâî-òåõí³÷íî¿ ïîë³òèêè â
ñïðàâ³ ïîë³ïøåííÿ ÿêîñò³ áóä³âíèöòâà ³ ïðîìèñëîâî¿ ïðîäóêö³¿, íàðîùó-
âàííÿ òà ï³äâèùåííÿ òåõí³÷íîãî ð³âíÿ âèðîáíèöòâà, åôåêòèâíîãî âèêî-
ðèñòàííÿ ïîòóæíîñòåé, âïðîâàäæåííÿ ó âèðîáíèöòâî äîñÿãíåíü íàóêè ³
òåõí³êè. Îñíîâíèìè íàïðÿìêàìè êîðïîðàö³¿ º: æèòëîâå áóä³âíèöòâî;
ïðîìèñëîâå áóä³âíèöòâî; ïðîåêòíî-êîíñòðóêòîðñüê³ òà íàóêîâî-äîñë³äí³
ðîáîòè; âèðîáíèöòâî áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â, êîíñòðóêö³é ³ òåõí³êè;
ïðîôåñ³éíî-òåõí³÷íà îñâ³òà ³ ï³äãîòîâêà êàäð³â äëÿ áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³;
æèòëîâî-êîìóíàëüí³ ïîñëóãè òà ³íø³ âèäè ä³ÿëüíîñò³, çã³äíî ³ç Ñòàòóòîì
òà çàêîíîäàâñòâîì. Îòæå, Óêðà¿íñüêà äåðæàâíà áóä³âåëüíà êîðïîðàö³ÿ
ÓÊÐÁÓÄ âèñòóïàº íå ò³ëüêè â ÿêîñò³ âèðîáíè÷î-ãîñïîäàðñüêî¿ ñòðóêòó-
ðè, à º íîñ³ºì ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ çàñàä â îðãàí³çàö³¿ òà çä³éñíåíí³ áó-
ä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³.

Âðàõîâóþ÷è òå, ùî äåðæàâíå ðåãóëþâàííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿê
³ åêîíîì³êè âçàãàë³, óìîâíî ðîçïîä³ëÿþòü íà ì³êðî- òà ìàêðîð³âíåâ³.
Ïîðÿä ç íàö³îíàëüíèìè ãîñïîäàðñüêèìè ñèñòåìàìè, ñë³ä âåñòè ìîâó ïðî
òðàíñíàö³îíàëüí³ ãîñïîäàðñüê³ ñèñòåìè. Îñòàíí³ º íîñ³ÿìè ïóáë³÷íî-ïðà-
âîâèõ çàñàä â îðãàí³çàö³¿ òà çä³éñíåíí³ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, òèì
á³ëüøå, ùî íàÿâí³ñòü êðóïíèõ ãîñïîäàðñüêèõ ñèñòåì º õàðàêòåðíèì äëÿ
ñó÷àñíî¿ ñâ³òîâî¿ åêîíîì³êè. Ñë³ä âåñòè ìîâó ïðî òðàíñíàö³îíàëüíå ðå-
ãóëþâàííÿ, ùî ïðîÿâëÿºòüñÿ, íàïðèêëàä, â óïîðÿäêóâàíí³ ä³é âåëèêèõ
ï³äïðèºìñòâ ç ð³çíèõ êðà¿í ïî çàáåçïå÷åííþ ôóíêö³îíóâàííÿ îêðåìèõ
ãëîáàëüíèõ àáî ðåã³îíàëüíèõ ðèíê³â, à òàêîæ ä³ÿëüíîñò³ ì³æíàðîäíèõ
íåóðÿäîâèõ îðãàí³çàö³é. Ïðèêëàäîì º Ì³æíàðîäíà ôåäåðàö³ÿ ³íæåíåð³â-
êîíñóëüòàíò³â — FIDIC, ìåòîþ ÿêî¿ º ðåãóëþâàííÿ âçàºìîâ³äíîñèí ó÷àñ-
íèê³â ì³æíàðîäíèõ ³íâåñòèö³éíî-áóä³âåëüíèõ ïðîöåñ³â íà îñíîâ³ ðîçðîá-
êè ³ ïóáë³êàö³¿ òèïîâèõ ïðîôîðì êîíòðàêò³â. Ç îäí³º¿ ñòîðîíè, ö³ ïðàâèëà
ñàíêö³îíîâàí³ âíóòð³øí³ì ³ ì³æíàðîäíèì ïðàâîì, ç ³íøî¿ — â ïîä³áíèõ
ïðàâèëàõ çàêëàäåíà ñêîîðäèíîâàíà âîëÿ ïðèâàòíèõ îñ³á ³ç ð³çíèõ êðà¿í.

Î. Î. Êâàñí³öüêà. Çàêîíîäàâ÷å çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³
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Ïðè öüîìó êîëî ïèòàíü, ùî ñòàþòü ïðåäìåòîì ðåãóëþâàííÿ â ðàìêàõ
òðàíñíàö³îíàëüíîãî ïðàâà, íå îáìåæóþòüñÿ åêîíîì³÷íîþ ïðîáëåìàòè-
êîþ òà ïðèâàòíîïðàâîâîþ ñôåðîþ.

Îòæå, áóä³âåëüíà ä³ÿëüí³ñòü îòðèìàëà ïóáë³÷íî-ïðàâîâ³ çàñàäè çàáåç-
ïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿê³ çíàéøëè ñâîþ äåòàë³çàö³þ â
ñòàòò³ 12 ÃÏÊ Óêðà¿íè òà â íèçö³ ñïåö³àëüíèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â. Ðàçîì
ç òèì ïðàâîçàñòîñîâ÷à ïðàêòèêà ïîêàçàëà, ùî ââåäåííÿ ñïåö³àëüíèõ
ñòàíäàðò³â, äåðæàâíèõ áóä³âåëüíèõ íîðìàòèâ³â òà ïðàâèë, ââåäåííÿ
îñîáëèâîãî ïîðÿäêó ðîçðîáêè, óçãîäæåííÿ òà çàòâåðäæåííÿ ì³ñòîáóä³â-
íî¿ äîêóìåíòàö³¿, äîçâîë³â íà áóä³âíèöòâî îá'ºêò³â, ââåäåííÿ ô³íàíñîâî-
êðåäèòíèõ ìåõàí³çì³â ïðè áóä³âíèöòâ³ æèòëà òà îïåðàö³ÿõ ç íåðóõîì³ñòþ
íå âèð³øèëè ãîëîâíî¿ ìåòè — çàáåçïå÷åííÿ ñòàá³ëüíîñò³ òà åôåêòèâ-
íîñò³ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ÿêîñò³ áóä³âåëüíî¿ ïðîäóêö³¿ ³ çàõèñòó ³íòå-
ðåñ³â ¿¿ ó÷àñíèê³â. Ïîðÿä ç öèì, ðîçóì³þ÷è òîé ôàêò, ùî íàö³îíàëüíà
åêîíîì³êà çàëåæèòü â³ä ñâ³òîâî¿ òà ñïîñòåð³ãàºòüñÿ òåíäåíö³ÿ ãëîáàë³-
çàö³¿, ñë³ä âåñòè ìîâó ïðî íîâó êîíöåïö³þ ãîñïîäàðñüêîãî ïðàâîïîðÿäêó,
îñíîâíèìè ïîëîæåííÿìè ÿêî¿ º :

– äåöåíòðàë³çàö³ÿ âèðîáíè÷î¿ ä³ÿëüíîñò³;
– çíèæåííÿ ðîë³ äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ;
– êîíöåíòðàö³ÿ ô³íàíñîâèõ òà ³íòåëåêòóàëüíèõ ðåñóðñ³â â ïðîâ³äíèõ

ãàëóçÿõ åêîíîì³êè;
– çàáåçïå÷åíí³ñòü ïðàâ òà ³íòåðåñ³â ó÷àñíèê³â ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëü-

íîñò³.
Ó çâ'ÿçêó ç äàíèìè êîíöåïòóàëüíèìè ïîëîæåííÿìè íà ñüîãîäí³ íàó-

êîâèõ ïîøóê³â ïîòðåáóþòü ïðèâàòíî-ïðàâîâ³ çàñàäè çàáåçïå÷åííÿ áóä³-
âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ òà â³äíîñèíè, ùî ¿¿ îïîñåðåäêîâóþòü, ç ïîçèö³¿ òåðè-
òîð³àëüíî-ïðîñòîðîâîãî çð³çó ³íòåãðàö³¿. Àäæå âèïðàâäàíèì º óñâ³äîì-
ëåííÿ, ùî îá'ºäíóâàëüí³ ïðîöåñè â³äáóâàþòüñÿ é ó òàêîìó âàãîìîìó
ñåêòîð³ åêîíîì³êè, ÿê áóä³âíèöòâî. Ïîðÿä ç öèì, âðàõîâóþ÷è, ùî ãëîáà-
ë³çàö³ÿ òà ³íòåãðàö³ÿ âñå á³ëüø ïðîÿâëÿþòüñÿ â åêîíîì³÷íèõ â³äíîñèíàõ,
ó íàö³îíàëüíîìó òà ì³æíàðîäíîìó ïðàâ³, ïèòàííÿ óí³ô³êàö³¿ é ãàðìîí³-
çàö³¿ âíóòð³øíüîãî çàêîíîäàâñòâà ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà íàáóâàþòü ñâîº¿
àêòóàëüíîñò³. Âðàõîâóþ÷è öå, îòðèìóþòü íîâîãî áà÷åííÿ òàê³ ïðàâîâ³
êàòåãîð³¿, ÿê: áóä³âåëüíî-³íâåñòèö³éí³ êîìïëåêñè, áóä³âåëüíà ä³ÿëüí³ñòü,
îá'ºêò áóä³âíèöòâà, çàáóäîâíèê, ñàìîðåãóëþâàííÿ ³ ò. ä., ùî äàþòü
ï³äñòàâè äëÿ ôîðìóâàííÿ íîâèõ ³äåé ïðàâîâîãî ðåãóëþâàííÿ ñôåðè áó-
ä³âíèöòâà, çáàëàíñîâàíî¿ ïîë³òèêè ó çàñîáàõ çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿
ä³ÿëüíîñò³, ïåðåîñìèñëåííÿ äîãîâ³ðíî¿ äèñöèïë³íè òà ³íøå.

Ó çâ'ÿçêó ç ðèíêîâèìè â³äíîñèíàìè ìè ñïîñòåð³ãàºìî ³íòåãðàö³þ
ñóá'ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà, åêîíîì³÷í³ çâ'ÿçêè ôîð-
ìóþòüñÿ ó íàïðÿìêó â³ä âåðòèêàëüíèõ åêîíîì³÷íèõ çâ'ÿçê³â äî ãîðèçîí-
òàëüíèõ, ùî âêàçóº íà çìåíøåííÿ öåíòðàë³çîâàíîãî óïðàâë³ííÿ òà ïîÿâó
ñàìîðåãóëþâàííÿ. Ñàìîðåãóëþâàííÿ º ïðèâàòíî-ïðàâîâèì çàñîáîì åôåê-
òèâíîãî óïðàâë³ííÿ áóä³âåëüíîþ ãàëóççþ, çàâäàííÿ ÿêîãî ïîëÿãàº ó
ì³í³ì³çàö³¿ ðèçèê³â ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà, ïîÿâè íîâèõ îøóêàíèõ ³íâåñ-
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òîð³â ³ óíèêíåííÿ êàòàñòðîô ó áóä³âíèöòâ³, ÿê³ çà îñòàíí³é ÷àñ çá³ëüøè-
ëèñü íà òåðèòîð³ÿõ äåðæàâ ïîñòðàäÿíñüêîãî ïðîñòîðó.

Àíàë³ç çàðóá³æíî¿ ïðàêòèêè ðåãóëþâàííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ïî-
êàçóº, ùî îñíîâíèìè ñàìîðåãóëþþ÷èìè îðãàíàìè âèñòóïàþòü ïðî-
ôåñ³éí³ îá'ºäíàííÿ áóä³âåëüíèê³â ³ ôàõ³âö³â ñóì³æíèõ ïðîôåñ³é: â ÑØÀ
öå, — Êîðïóñ â³éñüêîâèõ ³íæåíåð³â, Àñîö³àö³ÿ àìåðèêàíñüêèõ ãåíå-
ðàëüíèõ ï³äðÿäíèê³â, Àñîö³àö³ÿ àìåðèêàíñüêèõ àðõ³òåêòîð³â, Àìåðè-
êàíñüêå ñóñï³ëüñòâî ³íæåíåð³â öèâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà é ³íø³ íåäåð-
æàâí³ îðãàí³çàö³¿; ó Âåëèêîáðèòàí³¿ — Ôåäåðàö³ÿ ï³äðÿäíèê³â ïî öè-
â³ëüíîìó áóä³âíèöòâó, Íàö³îíàëüíà ôåäåðàö³ÿ ï³äïðèºìö³â ó áóä³â-
íèöòâ³, Ôåäåðàö³ÿ çàðóá³æíîãî áóä³âíèöòâà òà ³íø³; ó ßïîí³¿ —
ßïîíñüêå ñóñï³ëüñòâî ³íæåíåð³â öèâ³ëüíîãî áóä³âíèöòâà, Àñîö³àö³ÿ ãå-
íåðàëüíèõ ï³äðÿäíèê³â; ó Êàíàä³ — Öåíòðàëüíà êîðïîðàö³ÿ íåðóõîìîãî
ìàéíà, áóä³âåëü ³ ñïîðóä; ó Í³ìå÷÷èí³ — Öåíòðàëüíèé ñîþç áóä³âíèö-
òâà, Ãîëîâíèé ñîþç áóä³íäóñòð³¿, Ñîþç ñïåö³àë³çîâàíèõ ñóáï³äðÿäíèê³â
³ ò. ä. [6]. Íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî ó Ì³ñòîáóä³âíîìó êîäåêñ³ Ôðàíö³¿
â³äñóòíº ïîñèëàííÿ íà ó÷àñòü ó ì³ñòîáóä³âí³é ä³ÿëüíîñò³ ñàìîðåãóë³â-
íèõ îðãàí³çàö³é, ó ñïåö³àëüíîìó Çàêîí³ Ôðàíö³¿ «Ïðî àðõ³òåêòóðó» â³ä
03.01.1977 ð. ôàêòè÷íî çàêð³ïëåí³ ïîëîæåííÿ ùîäî ñàìîðåãóë³âíî¿
îðãàí³çàö³¿ àðõ³òåêòîð³â Ôðàíö³¿ (l'Ordre des Architectes). Îòæå, ó
Ôðàíö³¿ ââåäåíî ñèñòåìó ñàìîðåãóëþâàííÿ ðèíêó, ïðè ÿê³é ó ñôåð³
ïðîåêòóâàííÿ òà àðõ³òåêòóðíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ñòâîðåíî ºäèíó ñàìîðåãóë³â-
íó îðãàí³çàö³þ — Àñîö³àö³þ áóä³âåëüíèê³â, íàä³ëåíó ïîâíîâàæåííÿìè
â³äïîâ³äíî äî çàêîíó «Ïðî àðõ³òåêòóðó», ³ ÿêà ä³º ñï³ëüíî ç îðãàíàìè
äåðæàâíî¿ âëàäè, øëÿõîì íàïðàâëåííÿ ì³í³ñòåðñòâàì ³ óðÿäó Ôðàíö³¿
ñâî¿õ ïðåäñòàâíèê³â äëÿ ó÷àñò³ â óïðàâë³íí³ ñïðàâàìè Àñîö³àö³¿ ç ïðà-
âîì âïëèâó íà ð³øåííÿ, ùî ïðèéìàþòüñÿ [7, ñ. 161].

Ñàìîðåãóëþâàííÿ ó áóä³âíèöòâ³ íà ì³æíàðîäíîìó ð³âí³ çóñòð³÷àºòüñÿ
â ðàìêàõ ä³ÿëüíîñò³ ì³æíàðîäíèõ îðãàí³çàö³é. Òàê, Ì³æíàðîäíà ôåäåðà-
ö³ÿ ïðîôåñ³îíàë³â ó ñôåð³ íåðóõîìîñò³ (Ô²ÀÁÑ²) ç 1947 ðîêó çàéìàºòüñÿ
ïðîáëåìàìè ðåãóëþâàííÿ â³äíîñèí âñåðåäèí³ êîæíîãî ðèíêó, ì³æ ðèí-
êîì òà äåðæàâàìè. Ì³æíàðîäíà ôåäåðàö³ÿ ³íæåíåð³â-êîíñóëüòàíò³â,
Federation Internationale Des Ingenieurs Conseils (FIDIC), ç 1913 ð.
ïîêëèêàíà ñòâîðþâàòè ºäèíó ìåòîäîëîã³÷íó áàçó ðåãëàìåíòàö³¿ ä³ÿëü-
íîñò³ ³íæåíåð³â-êîíñóëüòàíò³â òà òèïîâ³ óìîâè êîíòðàêò³â ó áóä³âåëüí³é
ä³ÿëüíîñò³ ç ìåòîþ âðåãóëþâàííÿ âçàºìîâ³äíîñèí ó÷àñíèê³â ì³æíàðîä-
íèõ ³íâåñòèö³éíî-áóä³âåëüíèõ ïðîöåñ³â.

Áåçñï³ðíî, ùî ðèíêîâ³é åêîíîì³ö³ ïðèòàìàííà òàêà âàæëèâà îçíàêà,
ÿê ñàìîðåãóëþâàííÿ. Íà äàíèé ÷àñ â Óêðà¿í³ çàðîäæóºòüñÿ ìîäåëü åôåê-
òèâíîãî ïîºäíàííÿ äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ ç ñàìîðåãóëþâàííÿì ó
ñôåð³ ì³ñòîáóäóâàííÿ, çàáåçïå÷åííÿ ãîñïîäàðñüêîãî ïîðÿäêó íà îñíîâàõ
ñàìîðåãóëþâàííÿ ïðîôåñ³îíàëüíèìè îá`ºäíàííÿìè ó áóä³âåëüí³é ä³ÿëü-
íîñò³. Ïðî öå ñâ³ä÷èòü ³ñíóâàííÿ çàêîíîïðîåêòó «Ïðî ñàìîðåãóë³âí³
îðãàí³çàö³¿ ó ñôåð³ ì³ñòîáóäóâàííÿ», ðîçðîáëåíîãî Óêðà¿íñüêîþ áóä³-
âåëüíîþ àñîö³àö³ºþ, ÿêèì âèçíà÷àþòüñÿ îðãàí³çàö³éíî-ïðàâîâ³ çàñàäè
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ñòâîðåííÿ òà ä³ÿëüíîñò³ ñàìîðåãóë³âíèõ îðãàí³çàö³é ó ñôåð³ ì³ñòîáóäó-
âàííÿ, à òàêîæ ïîðÿäîê çä³éñíåííÿ äåðæàâíîãî íàãëÿäó çà ¿õ ä³ÿëüí³ñòþ.

Çâè÷àéíî â Óêðà¿í³ âïðîâàäæåííÿ ñàìîðåãóë³âíîãî ³íñòèòóòó â ì³ñòî-
áóä³âí³é ñôåð³ º âêðàé ïîâ³ëüíèì òà ïîòðåáóº âèâ÷åííÿ äîñâ³äó ðîçâè-
íåíèõ êðà¿í ç ìåòîþ àäàïòàö³¿ äî óìîâ, ÿê³ ³ñíóþòü ó íàö³îíàëüí³é ì³ñòî-
áóä³âí³é ñôåð³. Ì³æ òèì ³íñòèòóò ñàìîðåãóëþâàííÿ çíàéøîâ ñâîº çàêð³ï-
ëåííÿ íà ðèíêó ô³íàíñîâèõ ïîñëóã, ó ñôåð³ îö³íþâàëüíèõ ïîñëóã, ó ñôåð³
áàíêðóòñòâà (çàêîíè Óêðà¿íè «Ïðî ô³íàíñîâ³ ïîñëóãè òà äåðæàâíå ðåãó-
ëþâàííÿ ðèíêó ô³íàíñîâèõ ïîñëóã», «Ïðî ö³íí³ ïàïåðè òà ôîíäîâèé
ðèíîê», «Ïðî îö³íêó ìàéíà, ìàéíîâèõ ïðàâ òà ïðîôåñ³éíó îö³íî÷íó
ä³ÿëüí³ñòü», «Ïðî â³äíîâëåííÿ ïëàòîñïðîìîæíîñò³ áîðæíèêà àáî âè-
çíàííÿ éîãî áàíêðóòîì»). Îòæå, ñàìîðåãóëþâàííÿ â áóä³âíèöòâ³ º ïåð-
ñïåêòèâíèì íàïðÿìêîì ðîçâèòêó áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³. Ï³äêðåñëèìî, ùî
Ïðåçèäåíò Óêðà¿íè çàäåêëàðóâàâ íåîáõ³äí³ñòü ñòâîðåííÿ íà çàêîíîäàâ-
÷îìó ð³âí³ óìîâ äëÿ ðîçâèòêó ñàìîðåãóëþâàííÿ, ùî âèñâ³òëåíî ó Ïðî-
ãðàì³ åêîíîì³÷íèõ ðåôîðì Óêðà¿íè íà 2010–2014 ðð. «Çàìîæíå ñóñï³ëü-
ñòâî, êîíêóðåíòîñïðîìîæíà åêîíîì³êà, åôåêòèâíà äåðæàâà» [8].

Äîö³ëüí³ñòü âïðîâàäæåííÿ ñàìîðåãóëþâàííÿ â áóä³âíèöòâ³ âáà÷àºòü-
ñÿ ó ìîæëèâîñò³ çä³éñíþâàòè åôåêòèâíèé êîíòðîëü çà ä³ÿëüí³ñòþ ÷ëåí³â
ñàìîðåãóë³âíèõ îðãàí³çàö³é; çàáåçïå÷åíí³ áåçïåêè òà ÿêîñò³ áóä³âíèöòâà;
ó ä³ºâîñò³ ³íñòèòóòó â³äïîâ³äàëüíîñò³ ó÷àñíèê³â ðèíêó; âèò³ñíåíí³ ç ðèí-
êó íåäîáðîñîâ³ñíèõ ó÷àñíèê³â. Çâè÷àéíî, ìîâà íå éäå ïðî â³äñòîðîíåííÿ
äåðæàâè â³ä êîíòðîëþ çà ä³ÿëüí³ñòþ ó÷àñíèê³â áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó,
ìîâà éäå ïðî äåëåãóâàííÿ îêðåìèõ âëàäíèõ ïîâíîâàæåíü ó ñôåð³ áóä³-
âíèöòâà â³ä äåðæàâíîãî îðãàíó äî ñàìîðåãóë³âíî¿ îðãàí³çàö³¿. Ïðè öüîìó
äåðæàâíèé êîíòðîëü ïîâèíåí áóòè ïðèñóòí³é ó âèãëÿä³ äåðæàâíî¿ åêñ-
ïåðòèçè ïðîåêòíî¿ äîêóìåíòàö³¿ òà ðåçóëüòàò³â ³íæåíåðíèõ âèøóêóâàíü
³ äåðæàâíîãî áóä³âåëüíîãî íàãëÿäó çà â³äïîâ³äí³ñòþ âèêîíóâàíèõ ðîá³ò
³ çàñòîñîâóâàíèõ áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â ó ïðîöåñ³ áóä³âíèöòâà. Òèì
á³ëüøå, ñë³ä ïåðåäáà÷èòè â³äïîâ³äíèé ìåõàí³çì êîíòðîëþ çà ä³ÿëüí³ñòþ
ñàìîðåãóë³âíèõ îðãàí³çàö³é ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà òà ôóíêö³é ùîäî éîãî
çä³éñíåííÿ, ÿê³ äîö³ëüíî ïîêëàñòè íà Ì³í³ñòåðñòâî ðåã³îíàëüíîãî ðîçâèò-
êó, áóä³âíèöòâà òà æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè.

Ïðàêòèêà ïîêàçàëà, ùî, íåçâàæàþ÷è íà äîñòàòí³é âïëèâ äåðæàâè íà
áóä³âåëüíó ñôåðó, ÷åðåç çàñîáè ë³öåíçóâàííÿ, äîçâîëè, êîíòðîëü òà
íàãëÿä, äåðæàâà íå âèð³øèëà íàãàëüíî¿ ïðîáëåìè ÿê³ñíîãî, áåçïå÷íîãî
ñïîðóäæåííÿ îá'ºêò³â áóä³âíèöòâà, «çàêîíñåðâîâàíèõ áóä³âíèöòâ», «íå-
äîáóäîâàíèõ îá'ºêò³â». Îá'ºêòè êàï³òàëüíîãî áóä³âíèöòâà ñïîðóäæóþòü-
ñÿ ç ïîðóøåííÿì ïðàâèë ³ áóä³âåëüíèõ íîðì, íå äîòðèìóþòüñÿ âèìîã
ùîäî ÿêîñò³ áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â òà ïðàâèë áåçïåêè, ïîðóøóþòüñÿ
ñòðîêè ââåäåííÿ îá'ºêò³â â åêñïëóàòàö³þ ³ ò. ä. Âñå öå âêàçóº íà òå, ùî,
íåçâàæàþ÷è íà ïðèñóòí³ñòü çíà÷íîãî äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ áóä³âåëü-
íî¿ ãàëóç³, éîãî ôîðìè º íååôåêòèâíèìè. Ïîðÿäîê îòðèìàííÿ ë³öåíç³é òà
ë³öåíç³éíèõ óìîâ ïðîâàäæåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³ ó áóä³âíèöòâ³,
ïåðåäáà÷åí³ Íàêàçîì Ì³í³ñòåðñòâà ðåã³îíàëüíîãî ðîçâèòêó òà áóä³âíèö-
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òâà Óêðà¿íè â³ä 27 ñ³÷íÿ 2009 ðîêó ¹ 47, íå çàáåçïå÷óº íàëåæíîãî çà-
õèñòó ïðàâ ó÷àñíèê³â ³íâåñòèö³éíî-áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó.

Ïðè òàê³é ñèòóàö³¿ âàðòî çàïðîâàäèòè ñèñòåìó îáîâ'ÿçêîâîãî ñòðàõó-
âàííÿ â áóä³âíèöòâ³, ÿê àðõ³òåêòîð³â, òàê ³ áóä³âåëüíèõ îðãàí³çàö³é, ùî
âèìàãàº ïðèéíÿòòÿ ñïåö³àëüíîãî Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî â³äïîâ³äàëüí³ñòü
òà ñòðàõóâàííÿ ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà». Íà ñüîãîäí³ ³ñíóþ÷³ ïðîåêòè ïðî-
ïîíóþòü êîìïåíñàö³éí³ ôîíäè íà âèïàäêè ñòðàõîâèõ ðèçèê³â. Îäíàê ñë³ä
ïîãîäèòèñÿ ç âèñíîâêàìè Ì³í³ñòåðñòâà þñòèö³¿ Óêðà¿íè, âèêëàäåí³ â
ëèñò³ «Ùîäî ïðîåêòó Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñàìîðåãóë³âí³ îðãàí³çàö³¿»»
[9], ùî çàïðîâàäæåííÿ êîìïåíñàö³éíèõ ôîíä³â ïðèçâåäå ëèøå äî êîðóì-
ïîâàíîñò³ çàçíà÷åíèõ ìåõàí³çì³â, äî çëîâæèâàíü ç áîêó ïîñàäîâèõ îñ³á
ñàìîðåãóë³âíèõ îðãàí³çàö³é òà íå äîçâîëèòü ðåàë³çóâàòè ìåòó, ç ÿêîþ â³í
ñòâîðþºòüñÿ. Ñòðàõóâàííÿ ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà ïîâèííî ñòîñóâàòèñÿ
óñ³õ áåç âèêëþ÷åííÿ ñóá'ºêò³â áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³. Âàðòî ïåðåäáà÷è-
òè âèìîãè ïðî ïåðåë³ê ðèçèê³â, â³ä ÿêèõ ïîâèíí³ áóòè çàñòðàõîâàí³ áó-
ä³âåëüí³ îðãàí³çàö³¿, íåçàëåæí³ êîíòðîëüí³ îðãàíè, ùî áóäóòü âçàºìîä³-
ÿòè ì³æ ñòðàõîâèêàìè ³ ñòðàõóâàëüíèêàìè-áóä³âåëüíèêàìè. Âðàõîâóþ÷è
òå, ùî â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ñêðèò³ äåôåêòè ïðè áóä³âíèöòâ³ º ³íäèâ³äóàëü-
íèìè, òà òå, ùî âîíè ïîâèíí³ áóòè îö³íåí³ íà ï³äñòàâ³ åêñïåðòíèõ âèñ-
íîâê³â, ñë³ä ñòâîðèòè äåðæàâíèé îðãàí, çàâäàííÿì ÿêîãî áóäå âèð³øåííÿ
ñï³ðíèõ ïèòàíü ïðè ñòðàõóâàíí³ òà íàïðàöþâàíí³ àäåêâàòíèõ óìîâ ñòðà-
õóâàííÿ ÿê äëÿ ñòðàõóâàëüíèêà, òàê ³ äëÿ ñòðàõîâèêà. Â îêðåìèõ ºâðî-
ïåéñüêèõ êðà¿íàõ (íàïðèêëàä, Ôðàíö³ÿ) îáîâ'ÿçêîâèì º ñòðàõóâàííÿ áó-
ä³âåëüíî-ìîíòàæíèõ ðîá³ò (assuranse domage-ouvrage). Áåç íàÿâíîñò³
ñòðàõîâîãî ïîë³ñó íå ìîæå áóòè âèäàíî äîçâ³ë íà áóä³âíèöòâî, íå ìîæå
áóòè ââåäåíî îá'ºêò â åêñïëóàòàö³þ, íå ìîæå áóòè ïðîäàíî îá'ºêò çàâåð-
øåíîãî áóä³âíèöòâà.

Ñòðàõóâàííÿ â³äïîâ³äàëüíîñò³ ó áóä³âíèöòâ³ ñòàíå ãàðàíò³ºþ ó ðàç³
íåçàê³í÷åíèõ áóä³âíèöòâîì îá'ºêò³â, ãàðàíò³ºþ çàáåçïå÷åííÿ ô³íàíñóâàí-
íÿ ðåìîíòó ï³ñëÿ ìîæëèâèõ çáèòê³â ïîáóäîâàíîìó îá'ºêòó, àäæå ó ðàç³
íàñòàííÿ ñòðàõîâîãî âèïàäêó îðãàí³çàö³ÿ, ùî âèêîíóâàëà áóä³âåëüí³
ðîáîòè, ìîæå áóòè ë³êâ³äîâàíà àáî ó íå¿ íå áóäå äîñòàòíüî êîøò³â äëÿ
ïîêðèòòÿ çáèòê³â ³ ò. ä.

Òàêèì ÷èíîì, ñôåðà áóä³âíèöòâà ïîòðåáóº âïðîâàäæåííÿ ñèñòåìè
ñàìîðåãóëþâàííÿ, îðãàí³çàö³¿ ñàìîðåãóëþâàííÿ ãàëóç³ øëÿõîì ââåäåííÿ
îáîâ'ÿçêîâîãî ñòðàõóâàííÿ áóä³âåëüíî¿ òà àðõ³òåêòóðíî¿ ä³ÿëüíîñò³. Ñà-
ìîðåãóë³âí³ îðãàí³çàö³¿ çà ó÷àñò³ ïðåäñòàâíèê³â îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè
ïîâèíí³ âñòàíîâëþâàòè ïðàâèëà ïîâåä³íêè íà ðèíêó òà âèêîíóâàòè ôóí-
êö³þ êîíòðîëþ. À äåðæàâà çàëèøèòü çà ñîáîþ ïðàâî ïî âñòàíîâëåííþ
îáîâ'ÿçêîâèõ ïðàâèë ïîâåä³íêè, âèÿâëåííþ ïîðóøåíü âèìîã äî ïîðÿäêó
âèêîíàííÿ ðîá³ò ³ ïðèòÿãíåííÿ äî â³äïîâ³äàëüíîñò³ ïîðóøíèê³â.

Äî çàñîá³â ïðèâàòíî-ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³
ñë³ä â³äíåñòè ä³ÿëüí³ñòü íîòàð³óñ³â, ïîêëèêàíèõ ï³äâèùèòè íàä³éí³ñòü
äîãîâ³ðíî¿ ïðàêòèêè. Ñó÷àñíèé ñòàí äîãîâ³ðíèõ â³äíîñèí ïîòðåáóº òîãî,
ùîá íîòàð³óñ ñòàâ îñíîâíèì ïàðòíåðîì îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè, à ñàìå
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Ì³í³ñòåðñòâà ðåã³îíàëüíîãî ðîçâèòêó, áóä³âíèöòâà òà æèòëîâî-êîìóíàëü-
íîãî ãîñïîäàðñòâà Óêðà¿íè.

Âàðòî çàçíà÷èòè, ùî íà òåïåð³øíüîìó åòàï³ ñë³ä âèçíàòè íåîáõ³äí³ñòü
íîòàð³àëüíîãî ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â íà ñòàä³¿ áóä³âíèöòâà, òîáòî äî
ìîìåíòó íàáóòòÿ îá'ºêòîì áóä³âíèöòâà ñòàòóñó íåðóõîìîãî ìàéíà. Çâè-
÷àéíî öå âèìàãàº ïåðåãëÿäó óñòàëåíî¿ äîêòðèíè ïðèâàòíîãî ïðàâà ùîäî
íåðóõîìîñò³. Ïðè öüîìó, ÿêùî âçÿòè çà îñíîâó ðîçðîáêè òå, ùî «îá'ºêò
áóä³âíèöòâà» º ìíîæèíí³ñòþ ðóõîìèõ ðå÷åé, ÿê³ â ïðîöåñ³ áóä³âíèöòâà
âòðà÷àþòü âëàñòèâîñò³ ðóõîìî¿ ðå÷³ òà òðàíñôîðìóþòüñÿ ó íåðóõîìó ð³÷,
ÿêà ìàº íåïîðóøíèé çâ'ÿçîê ³ç çåìëåþ, òî ìàºìî ìîæëèâ³ñòü íàïðàöüî-
âóâàòè íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â íà ñòàä³¿ áóä³âíèöòâà. Çàáåç-
ïå÷óþ÷è ïðàâà ïîêóïöÿ íà ñòàä³¿ áóä³âíèöòâà, äåðæàâà ïîâèííà âñòàíî-
âèòè ÷³òê³ òà çðîçóì³ë³ ïðàâèëà, à ñàìå: äîãîâ³ð êóï³âë³-ïðîäàæó íå ìîæå
óêëàäàòèñÿ äî áóä³âíèöòâà ôóíäàìåíòó; ïîâèíåí áóòè âñòàíîâëåíèé
ãðàô³ê ïëàòåæ³â, ÿêèé ìàº çàëåæàòè â³ä åòàïíîñò³ âèêîíàíèõ ðîá³ò òà
íàÿâíîñò³ â³äïîâ³äíèõ àêò³â ïðî ¿õ ïðèéíÿòòÿ. Ó çâ'ÿçêó ç öèì ñë³ä çàï-
ðîâàäèòè ìåõàí³çì âåäåííÿ â åêñïëóàòàö³þ åòàï³â áóä³âíèöòâà, ðîç-
ïî÷èíàþ÷è â³ä ôóíäàìåíòó òà çàê³í÷óþ÷è ââåäåííÿì çàâåðøåíîãî áóä³â-
íèöòâîì îá'ºêòà. Òèì á³ëüøå òàêà ïðàêòèêà â³äîìà ºâðîïåéñüêèì êðà¿-
íàì ³ áóäå êîðèñíîþ äëÿ Óêðà¿íè.

Êð³ì öüîãî, âàðòî çàçíà÷èòè, ùî íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â
íà ñòàä³¿ áóä³âíèöòâà ñòàíå ãàðàíò³ºþ äëÿ ó÷àñíèê³â äîãîâ³ðíèõ çâ'ÿçê³â,
çàõèñòèòü ³íòåðåñè ïîêóïöÿ, ï³äðÿäíèêà ³ áàíêó. Äîâ³ð÷å óïðàâë³ííÿ
êîøòàìè ó ñèñòåì³ ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà íå âèïðàâäàëî ñåáå, òèì
á³ëüøå ëîá³þâàííÿ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ô³íàíñîâî-êðåäèòí³ ìåõàí³çìè
³ óïðàâë³ííÿ ìàéíîì ïðè áóä³âíèöòâ³ æèòëà òà îïåðàö³ÿõ ç íåðóõîì³ñòþ»
â³äáóëîñÿ çà äîïîìîãîþ áàíê³âñüêèõ óñòàíîâ, ÿêèé çàëèøàºòüñÿ âèã³ä-
íèì ëèøå áàíê³âñüê³é ñèñòåì³. Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî âíåñåííÿ çì³í ó
äåÿê³ çàêîíîäàâ÷³ àêòè Óêðà¿íè» â³ä 15 ãðóäíÿ 2005 ðîêó áóëè âíåñåí³
çì³íè äî ñò. 4 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³íâåñòèö³éíó ä³ÿëüí³ñòü» â³ä 18 âå-
ðåñíÿ 1991 ð., ó çâ'ÿçêó ç ÷èì ³íâåñòóâàííÿ é ô³íàíñóâàííÿ æèòëîâîãî
áóä³âíèöòâà ñòàëî çä³éñíþâàòèñÿ âèíÿòêîâî ÷åðåç ôîíäè ô³íàíñóâàííÿ
áóä³âíèöòâà (ÔÔÁ), ôîíäè îïåðàö³é ç íåðóõîì³ñòþ (ÔÎÍ), ³íñòèòóòè
ñï³ëüíîãî ³íâåñòóâàííÿ (²Ñ²), íåäåðæàâí³ ïåíñ³éí³ ôîíäè (ÍÏÔ), à òà-
êîæ ÷åðåç âèïóñê áåçïðîöåíòíèõ (ö³ëüîâèõ) îáë³ãàö³é, çà ÿêèìè áàçîâèì
òîâàðîì º îäèíèöÿ òàêî¿ íåðóõîìîñò³.

Îäíàê íàÿâí³ñòü òàêèõ ìåõàí³çì³â ô³íàíñóâàííÿ íå âèð³øèëà ïðîáëå-
ìè çàõèñòó ³íòåðåñ³â ³íâåñòîð³â, ÿê òîãî î÷³êóâàëî ñóñï³ëüñòâî. Íà äàíèé
÷àñ ñïîñòåð³ãàºìî íåäîñêîíàë³ñòü ïðèïèñ³â äàíîãî çàêîíîäàâ÷îãî àêòà,
ïðîáëåìàòè÷í³ñòü äîãîâ³ðíèõ êîíñòðóêö³é, íåçàõèùåí³ñòü ³íâåñòîðà, íå-
çàáåçïå÷åí³ñòü ïîâåðíåííÿ ïåðåäàíèõ êîøò³â, ñâîº÷àñíîãî áóä³âíèöòâà,
ïåðåäà÷³ îá'ºêò³â áóä³âíèöòâà. Îòæå, ñë³ä ïîãîäèòèñÿ ç âèñíîâêàìè
ª. Âàæèíñüêîãî, ÿêèé çàçíà÷èâ, ùî ó÷àñòü ó ÷àñòêîâîìó áóä³âíèöòâ³
òàêèõ ïðîì³æíèõ ëàíîê, ÿê óïðàâèòåë³ (áàíêè é ô³íàíñîâ³ óñòàíîâè), º
çîâñ³ì çàéâèì, ùî ïîðîäæóº äîäàòêîâ³ âèòðàòè âêëàäíèê³â, íå-
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ñòàá³ëüí³ñòü â³äíîñèí ³ ðèçèêîâàí³ñòü óñüîãî ìåõàí³çìó áóä³âë³
æèòëà [10].

Íå áóëî âðàõîâàíî ïðîáëåì, ïîâ'ÿçàíèõ ç ô³íàíñóâàííÿì áóä³âíèöòâà
æèòëà ÷åðåç âèïóñê áåçïðîöåíòíèõ (ö³ëüîâèõ) îáë³ãàö³é, àäæå, çàïðîâà-
äæóþ÷è äàíó ôîðìó, äåðæàâîþ íå áóëî ïðîâåäåíî íåîáõ³äíèõ äîïîâ-
íåíü, ðåãëàìåíòóþ÷èõ ðèíîê ö³ííèõ ïàïåð³â. Òàê, Íàö³îíàëüíîþ êîì³-
ñ³ºþ ç ö³ííèõ ïàïåð³â òà ôîíäîâîãî ðèíêó íàäì³ðíî çàðåãëàìåíòîâàíî
ïîðÿäîê âèïóñêó îáë³ãàö³é, ó òîé æå ÷àñ ÿê ïîðÿäîê ¿õ ïîãàøåííÿ, à
ñàìå ÿê áóòè ³íâåñòîðîâ³ ó âèïàäêàõ íåïîãàøåííÿ îáë³ãàö³é â ñòðîêè,
çàëèøèëèñÿ áåç óâàãè. Ì³æ òèì íå âñ³ ³íâåñòîðè ï³ä ÷àñ óêëàäåííÿ
â³äïîâ³äíèõ äîãîâîð³â îá³çíàí³ ç ïðàâèëîì, ùî ó ðàç³ íåïîãàøåííÿ îá-
ë³ãàö³é ó âñòàíîâëåí³ òåðì³íè, âîíè âòðà÷àþòü ïðàâî íà çàêð³ïëåíå
ïðèì³ùåííÿ, à çàáóäîâíèê ïîâåðòàº ¿ì ò³ëüêè íîì³íàëüíó âàðò³ñòü îá-
ë³ãàö³é. Àíàë³ç äîãîâ³ðíèõ ñõåì ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà, ïåðåäáà÷åíèõ
çàêîíîäàâñòâîì, âêàçóº íà â³äñóòí³ñòü ìåõàí³çìó çàõèñòó ³íâåñòîð³â ³
â³äïîâ³äàëüíîñò³ ó÷àñíèê³â áóä³âåëüíîãî ïðîöåñó. ßêùî ïðîâåñòè àíàëî-
ã³þ ç ðèìñüêèì ïðàâîì, êîìïàí³ÿ, ùî ïîðóøóº âñòàíîâëåíèé íåþ æ
ïîðÿäîê âèêóïó îáë³ãàö³é ³ ñâîþ â³äïîâ³äàëüí³ñòü ïåðåä ³íâåñòîðîì, ó
òàêîìó âèïàäêó ïîðóøóº íàòóðàëüíå çîáîâ'ÿçàííÿ (pacta). Çãàäàºìî, ùî
ïîðóøåííÿ pacta òÿãíå çà ñîáîþ íå ïîçîâè (íà â³äì³íó â³ä ïîðóøåííÿ
conventio), à «öèâ³ëüíó çàãèáåëü» áîðæíèêà, êîëè â³í âæå íå ö³êàâèé
÷ëåíàì ñóñï³ëüñòâà ÿê êîíòðàãåíò. Â Óêðà¿í³ ñóá'ºêòè ãîñïîäàðþâàííÿ
— çàáóäîâíèêè, ÿê³ íå íåñóòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà ïîðóøåííÿ áóä³âåëü-
íîãî çàêîíîäàâñòâà. Â³äïîâ³äàëüí³ñòü ìîæëèâà ëèøå ïåðåä äåðæàâîþ,
òàê ÿê çàêîíîäàâ÷à áàçà ì³ñòèòü â³äïîâ³äí³ íîðìè, à âñ³ ³íø³ êîíòðàãåí-
òè, ñïîæèâà÷³ çàëèøàþòüñÿ çà ìåæàìè ïðàâîâîãî ïîëÿ. Ç âèùåñêàçàíîãî
ñë³äóº, ùî äåðæàâà íå çàö³êàâëåíà â óïîðÿäêóâàíí³, óïðàâë³íí³, ñòèìó-
ëþâàíí³ áóä³âåëüíèõ ïðîöåñ³â, ó âçàºìí³é â³äïîâ³äàëüíîñò³, à îòæå
â³äñòîþºòüñÿ òàêå ïðàâîâå ïîëå áóä³âåëüíî¿ ãàëóç³, ó ÿêîìó ô³ãóðóº
÷èìàëî íîðìàòèâíèõ àêò³â, ó ÿêèõ íàâ³òü ôàõ³âöÿì ðîç³áðàòèñÿ ñêëàäíî
³ ÿê³ ëèøå óñêëàäíþþòü ïðîâåäåííÿ ä³ÿëüíîñò³ â äàí³é ñôåð³.

Ç óðàõóâàííÿì âèêëàäåíîãî, çàçíà÷èìî, ùî çáàëàíñîâàíèé ï³äõ³ä äî
ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ òà ïðèâàòíî-ïðàâîâèõ çàñàä çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿
ä³ÿëüíîñò³ º çàïîðóêîþ ñòàá³ëüíîñò³ ãîñïîäàðñüêîãî ïîðÿäêó. Íîâèé
ï³äõ³ä äî ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâîãî çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³
îáóìîâëåíèé äåöåíòðàë³çàö³ºþ âèðîáíè÷î¿ ä³ÿëüíîñò³; çíèæåííÿì ðîë³
äåðæàâíîãî ðåãóëþâàííÿ; êîíöåíòðàö³ºþ ô³íàíñîâèõ òà ³íòåëåêòóàëüíèõ
ðåñóðñ³â ó ïðîâ³äíèõ ãàëóçÿõ åêîíîì³êè; çàáåçïå÷åí³ñòþ ïðàâ òà ³íòå-
ðåñ³â ó÷àñíèê³â ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. Íà ñüîãîäí³ çàâäàííÿ, ÿêå
ñòî¿òü ïåðåä íàóêîâöÿìè, ïîëÿãàº ó âèâàæåíîìó íàïðàöþâàíí³ êîíöåïö³¿
ñèíåðãåòè÷íîãî ïîºäíàííÿ ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ òà ïðèâàòíî-ïðàâîâèõ çà-
ñàä çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³, îñíîâíèìè ïîëîæåííÿìè ÿêî¿
º: ñèñòåìà óïðàâë³ííÿ ñàìîðåãóë³âíèìè îðãàí³çàö³ÿìè ó ñôåð³ áóä³âíèö-
òâà òà ñèñòåìà àêðåäèòàö³¿ áóä³âåëüíèõ îðãàí³çàö³é òà ÿêîñò³ âèêîíóâà-
íèõ íèìè ðîá³ò; â³äïîâ³äàëüí³ñòü ñàìîðåãóë³âíèõ îðãàí³çàö³é íà ïîðó-

Î. Î. Êâàñí³öüêà. Çàêîíîäàâ÷å çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³
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øåííÿ ì³ñòîáóä³âíîãî çàêîíîäàâñòâà; âçàºìîä³ÿ ñàìîðåãóë³âíèõ îðãàí³-
çàö³é òà îðãàí³â äåðæàâíîãî óïðàâë³ííÿ; ââåäåííÿ îáîâ'ÿçêîâîãî ñòðàõó-
âàííÿ áóä³âåëüíî¿ òà àðõ³òåêòóðíî¿ ä³ÿëüíîñò³, ùî äîçâîëèòü ï³äâèùèòè
ÿê³ñòü, áåçïå÷í³ñòü òà çíèæåííÿ áóä³âåëüíèõ ðèçèê³â; çàáåçïå÷åíí³ñòü
³íâåñòîð³â, ïîêóïö³â îá'ºêò³â áóä³âíèöòâà øëÿõîì íîòàð³àëüíîãî ïî-
ñâ³ä÷åííÿ äîãîâîð³â êóï³âë³-ïðîäàæó; ïîåòàïíå ïðèéíÿòòÿ òà ââåäåííÿ
îá'ºêòà áóä³âíèöòâà äî åêñïëóàòàö³¿.

Òàê³ íàïðÿìêè äîçâîëÿòü íàïðàöþâàòè åôåêòèâíó ïîë³òèêó äåðæàâè
ùîäî ïðèâàòíî-ïðàâîâèõ çàñîá³â çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³
÷åðåç ³íñòèòóò ñàìîðåãóëþâàííÿ òà äîïîìîæóòü óíèêíóòè ñïîòâîðåííÿ
¿õ ïðàêòèêîþ ðåàë³çàö³¿.

Âðàõîâóþ÷è, ùî äàíà ñòàòòÿ ì³ñòèòü ëèøå îêðåì³ ïèòàííÿ ïóáë³÷íî-
ïðàâîâèõ òà ïðèâàòíî-ïðàâèõ çàñîá³â çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëü-
íîñò³, ÿê³ ïîòðåáóþòü äåòàë³çàö³¿ òà â³äïîâ³äíèõ äîðîáîê, ïîäàëüø³ äîñ-
ë³äæåííÿ ó öüîìó íàïðÿìêó º íåîáõ³äíèìè òà ïåðñïåêòèâíèìè äëÿ íàóêè
ãîñïîäàðñüêîãî ïðàâà.

Ë ³ ò å ð à ò ó ð à

1. Çàäèõàéëî Ä. Åêîíîì³÷íà ñèñòåìà ÿê îðãàí³÷íèé îá'ºêò çàêîíîäàâ÷îãî çàáåçïå÷åííÿ
/ Ä. Çàäèõàéëî // Â³ñíèê Àêàäåì³¿ ïðàâîâèõ íàóê Óêðà¿íè. — 2012. — ¹ 4. —
Ñ. 210–220.

2. Ïðî çàòâåðäæåííÿ Ïîðÿäêó ïðîâåäåííÿ ì³ñòîáóä³âíîãî ìîí³òîðèíãó : íàêàç Ì³í³ñòåð-
ñòâà ðåã³îíàëüíîãî ðîçâèòêó, áóä³âíèöòâà òà æèòëîâî-êîìóíàëüíîãî ãîñïîäàðñòâà
Óêðà¿íè â³ä 01.09.2011 ¹ 170 // Îô³ö³éíèé â³ñíèê Óêðà¿íè. — 2011. — ¹ 88. —
Ñ. 100.

3. Ãóá³íà Ì. Â. Ì³ñüêèé ìîí³òîðèíã ³ îñíîâè ïðîåêòíî¿ ñïðàâè. Êîíñïåêò ëåêö³é:
Ì³ñüêèé ìîí³òîðèíã ³ îñíîâè ïðîåêòíî¿ ñïðàâè (äëÿ ñòóäåíò³â 3 êóðñó äåííî¿ ³ çàî÷-
íî¿ ôîðì íàâ÷àííÿ çà ñïåö³àëüí³ñòþ «Ì³ñüêå áóä³âíèöòâî ³ ãîñïîäàðñòâî» / Ì. Â. Ãó-
á³íà. — Õ. : ÕÍÀÌÃ, 2009. — 61 ñ.

4. Ïðî ñòâîðåííÿ  Óêðà¿íñüêî¿ äåðæàâíî¿ áóä³âåëüíî¿ êîðïîðàö³¿ : Ïîñòàíîâà Êàá³íåòó
Ì³í³ñòð³â ÓÐÑÐ â³ä 01.07.1991 ¹ 65 [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì äîñòóïó: http:/
/zakon2.rada.gov.ua/laws/show/65-91-%D0%BF.

5. Ïðî óïðàâë³ííÿ ìàéíîì, ùî º ó çàãàëüíîäåðæàâí³é âëàñíîñò³, â áóä³âíèöòâ³ òà ïðî-
ìèñëîâîñò³ áóä³âåëüíèõ ìàòåð³àë³â : Äåêðåò Êàá³íåòó Ì³í³ñòð³â Óêðà¿íè â³ä
19.02.1993 // Â³äîìîñò³ Âåðõîâíî¿ Ðàäè Óêðà¿íè. — 1993. — ¹ 17.

6. Àñàóë Í. À. Òåîðèÿ è ìåòîäîëîãèÿ èíñòèòóöèîíàëüíûõ âçàèìîäåéñòâèé ñóáúåêòîâ
èíâåñòèöèîííî-ñòðîèòåëüíîãî êîìïëåêñà [Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ] / Í. À. Àñàóë. —
ÑÏá. : Ãóìàíèñòèêà, 2004. — 280 ñ. — Ðåæèì äîñòóïà: http://www.aup.ru/books/
m11/2_3.htm.

7. Äàóòèÿ Ò. Â. Àíàëèç ïðàêòèêè ó÷àñòèÿ ñàìîðåãóëèðóåì³õ îðãàíèçàöèé â îáåñïå÷åíèè
ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè Ôðàíöèè / Ò. Â. Äàóòèÿ // Ïðàâî è îáðàçîâàíèå. —
2012. — ¹ 4. — Ñ. 153–162.

8. Ïðîãðàìà åêîíîì³÷íèõ ðåôîðì íà 2010-2014 ðîêè «Çàìîæíå ñóñï³ëüñòâî, êîíêóðåí-
òîñïðîìîæíà åêîíîì³êà, åôåêòèâíà äåðæàâà» : Ïðîãðàìà Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè â³ä
02.06.2010 ð. [Ýëåêòðîííûé ðåñóðñ]. — Ðåæèì äîñòóïà: http://zakon4.rada.gov.ua/
laws/show/n0004100-10.

9. Ùîäî ïðîåêòó Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñàìîðåãóë³âí³ îðãàí³çàö³¿» : Ëèñò ì³í³ñòåðñòâà
þñòèö³¿ Óêðà¿íè [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ]. — Ðåæèì äîñòóïó: http://www.pard.ua/
uploads/documents/4f4785f9e53e1.pdf.



519

10. Âàæèíñüêèé ª. Ôîíä ô³íàíñóâàííÿ áóä³âíèöòâà [Åëåêòðîííèé ðåñóðñ] / ª. Âàæèíñü-
êèé. — Ðåæèì äîñòóïó: www.justinian.com.ua/

À í î ò à ö ³ ÿ

Êâàñí³öüêà Î. Î. Ñèíåðã³ÿ ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ òà ïðèâàòíî-ïðàâîâèõ çàñàä áó-
ä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ — ãîëîâíèé øëÿõ ðîçâèòêó åêîíîì³÷íî¿ ñèñòåìè Óêðà¿íè. —
Ñòàòòÿ.

Ïóáë³êàö³þ ïðèñâÿ÷åíî äîñë³äæåííþ ïðîáëåì ñáàëàíñóâàííÿ ïóáë³÷íî-ïðàâîâèõ òà
ïðèâàòíî-ïðàâîâèõ çàñàä çàáåçïå÷åííÿ áóä³âåëüíî¿ ä³ÿëüíîñò³ ç óðàõóâàííÿì ãëîáàëüíî¿
êîíâåðãåíö³¿ ïðàâîâèõ ñèñòåì. Îá´ðóíòîâàíî äîö³ëüí³ñòü âïðîâàäæåííÿ ³íñòèòóòó ñàìî-
ðåãóëþâàííÿ ó ñôåð³ áóä³âíèöòâà òà ââåäåííÿ îáîâ'ÿçêîâîãî ñòðàõóâàííÿ áóä³âåëüíî¿ òà
àðõ³òåêòóðíî¿ ä³ÿëüíîñò³. Çàïðîïîíîâàíî ìåõàí³çì çàõèñòó ñóá'ºêòèâíèõ ïðàâ ³íâåñòîð³â,
ïîêóïö³â îá'ºêò³â áóä³âíèöòâà ÷åðåç íîòàð³àëüíå ïîñâ³ä÷åííÿ äîãîâîðó êóï³âë³-ïðîäàæó.

Êëþ÷îâ³ ñëîâà: ì³ñòîáóä³âíå çàêîíîäàâñòâî, áóä³âíèöòâî, áóä³âåëüíà ä³ÿëüí³ñòü, ãîñ-
ïîäàðñüêà ä³ÿëüí³ñòü, ïóáë³÷íî-ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ, ïðèâàòíî-ïðàâîâå ðåãóëþâàííÿ,
ñàìîðåãóëþâàííÿ, ñòðàõóâàííÿ, ãîñïîäàðñüêèé ïðàâîïîðÿäîê, åêîíîì³÷íà ñèñòåìà, åêî-
íîì³÷íèé ïîðÿäîê, ãëîáàë³çàö³ÿ.

À í í î ò à ö è ÿ

Êâàñíèöêàÿ Î. À. Ñèíåðãèÿ ïóáëè÷íî-ïðàâîâûõ è ÷àñòíî-ïðàâîâûõ îñíîâ ñòðîèòåëü-
íîé äåÿòåëüíîñòè — îñíîâíîé ïóòü ðàçâèòèÿ ýêîíîìè÷åñêîé ñèñòåìû Óêðàèíû. — Ñòàòüÿ.

Ïóáëèêàöèÿ ïîñâÿùåíà èññëåäîâàíèþ ïðîáëåì ñáàëàíñèðîâàíèÿ ïóáëè÷íî-ïðàâîâûõ
è ÷àñòíî-ïðàâîâûõ îñíîâ îáåñïå÷åíèÿ ñòðîèòåëüíîé äåÿòåëüíîñòè ñ ó÷åòîì ãëîáàëüíîé
êîíâåðãåíöèè ïðàâîâûõ ñèñòåì. Îáîñíîâàíà öåëåñîîáðàçíîñòü âíåäðåíèÿ èíñòèòóòà
ñàìîðåãóëèðîâàíèÿ â ñôåðå ñòðîèòåëüñòâà è ââåäåíèÿ îáÿçàòåëüíîãî ñòðàõîâàíèÿ ñòðî-
èòåëüíîé è àðõèòåêòóðíîé äåÿòåëüíîñòè. Ïðåäëîæåí ìåõàíèçì çàùèòû ñóáúåêòèâíûõ
ïðàâ èíâåñòîðîâ, ïîêóïàòåëåé îáúåêòîâ ñòðîèòåëüñòâà ÷åðåç íîòàðèàëüíîå óäîñòîâåðå-
íèå äîãîâîðà êóïëè-ïðîäàæè.

Êëþ÷åâûå ñëîâà: ãðàäîñòðîèòåëüíîå çàêîíîäàòåëüñòâî, ñòðîèòåëüñòâî, ñòðîèòåëüíàÿ
äåÿòåëüíîñòü, õîçÿéñòâåííàÿ äåÿòåëüíîñòü, ïóáëè÷íî-ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå, ÷àñòíî-
ïðàâîâîå ðåãóëèðîâàíèå, ñàìîðåãóëèðîâàíèå, ñòðàõîâàíèå, õîçÿéñòâåííûé ïðàâîïîðÿ-
äîê, ýêîíîìè÷åñêàÿ ñèñòåìà, ýêîíîìè÷åñêèé ïîðÿäîê, ãëîáàëèçàöèÿ.

S u m m a r y

Kvasn³tska O. Î. Synergy publ³cly-legal and pr³vately-legal frameworks of
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A publication is sanctified to research of problems of balancing of publicly-legal and
privately-legal frameworks of providing of building activity taking into account global
convergence of the legal systems. Expediency of introduction of institute of self-regulation
is reasonable in the field of building and introduction of obligatory insurance of building
and architectural activity. The protection`s mechanism of equitable rights to investors,
customers of building objects through the notoriety certification of bargain and sale is
offered.
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