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ÖÈÂ²ËÜÍÎ-ÏÐÀÂÎÂ² ÑÏÎÑÎÁÈ ÇÀÕÈÑÒÓ É ÎÕÎÐÎÍÈ ÏÐÀÂÀ 
ÂËÀÑÍÎÑÒ² ÍÀ ÏÐÈÐÎÄÍ² ÎÁ’ªÊÒÈ ÒÀ ¯Õ ÐÅÑÓÐÑÈ

Ïîñòàíîâêà ïðîáëåìè. Ñåðåä â³ò÷èçíÿíèõ ïðàâîâèõ ãàëóçåé, ùî îõî-
ðîíÿþòü ³ çàõèùàþòü ïðàâî âëàñíîñò³, îñîáëèâå ì³ñöå çàéìàº öèâ³ëüíå ïðà-
âî. Éîãî íîðìàìè âèçíà÷àþòüñÿ ï³äñòàâè, óìîâè ³ ïîðÿäîê íàáóòòÿ îá’ºêò³â 
òà ïðåäìåò³â ìàòåð³àëüíîãî ñâ³òó, âñòàíîâëþþòüñÿ âèìîãè ùîäî âîëîä³ííÿ, 
êîðèñòóâàííÿ òà ðîçïîðÿäæåííÿ ð³çíîìàí³òíèìè îá’ºêòàìè ïðàâà âëàñíî-
ñò³, ïåðåäáà÷àþòüñÿ ïðàâîâ³ ðåæèìè âèêîðèñòàííÿ áåçë³÷³ ïðåäìåò³â, ùî 
çíàõîäÿòüñÿ ó öèâ³ëüíîìó îá³ãó òîùî. Ïðè öüîìó ãîëîâíó ðîëü ñåðåä íèõ 
â³ä³ãðàþòü íîðìè, ùî ïðèñâÿ÷åí³ çàõèñòó é îõîðîí³ öèâ³ëüíèõ ïðàâ, ³ îñî-
áëèâî òè ç íèõ, ÿê³ çàáåçïå÷óþòü çàõèñò ³ îõîðîíó ïðàâà âëàñíîñò³.

Ìåòîþ ñòàòò³ º ïðèòÿãíåííÿ óâàãè íàóêîâî¿ ãðîìàäñüêîñò³ òà øèðî-
êî¿ þðèäè÷íî¿ ñï³ëüíîòè äî îêðåìèõ ïðîáëåì ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ âëàñ-
íîñò³ â óêðà¿íñüêèé ïðàâîâ³é ñèñòåì³ òà ïèòàíü çàáåçïå÷åííÿ çàõèñòó ³ 
îõîðîíè ïðàâà âëàñíîñò³ íà ïðèðîäí³ îá’ºêòè òà ¿õ ðåñóðñè öèâ³ëüíî-ïðà-
âîâèìè ñïîñîáàìè.

Âèêëàä îñíîâíîãî ìàòåð³àëó. Çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà çàêîííèõ 
³íòåðåñ³â ó äàíèé ÷àñ ïðèñâÿ÷åíà ãëàâà 3 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè. 
Â³äïîâ³äíî äî ñò. 15 êîäèô³êîâàíîãî öèâ³ëüíîãî çàêîíó, êîæíà îñîáà ìàº 
ïðàâî íà çàõèñò ñâîãî öèâ³ëüíîãî ïðàâà ó ðàç³ éîãî ïîðóøåííÿ, íåâèçíàííÿ 
àáî îñïîðþâàííÿ. Êð³ì öüîãî, çà âèìîãàìè âêàçàíî¿ öèâ³ëüíî-ïðàâîâî¿ íîð-
ìè, êîæíà îñîáà ìàº ïðàâî íà çàõèñò ñâîãî ³íòåðåñó, ÿêèé íå ñóïåðå÷èòü 
çàãàëüíèì çàñàäàì öèâ³ëüíîãî çàêîíîäàâñòâà.

Ó ñò. 16 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó éäåòüñÿ ïðî ñïîñîáè çàõèñòó öèâ³ëüíèõ 
ïðàâ òà çàêîííèõ ³íòåðåñ³â, ÿêèìè ìîæóòü áóòè: âèçíàííÿ ïðàâà; âèçíàííÿ 
óãîäè íåä³éñíîþ; ïðèïèíåííÿ ä³¿, ÿêà ïîðóøóº ïðàâî; â³äíîâëåííÿ ñòàíî-
âèùà, ÿêå ³ñíóâàëî äî ïîðóøåííÿ ïðàâà; ïðèìóñîâå âèêîíàííÿ îáîâ’ÿçêó 
â íàòóð³; çì³íà ïðàâîâ³äíîøåííÿ; ïðèïèíåííÿ ïðàâîâ³äíîøåííÿ; â³äøêî-
äóâàííÿ çáèòê³â òà ³íø³ ñïîñîáè â³äøêîäóâàííÿ ìàéíîâî¿ øêîäè; â³äøêî-
äóâàííÿ ìîðàëüíî¿ (íåìàéíîâî¿) øêîäè; âèçíàííÿ íåçàêîííèìè ð³øåííÿ, 
ä³é ÷è áåçä³ÿëüíîñò³ îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè, îðãàíó âëàäè Àâòîíîìíî¿ 
Ðåñïóáë³êè Êðèì àáî îðãàíó ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ¿õí³õ ïîñàäîâèõ ³ 
ñëóæáîâèõ îñ³á.
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Ïðîòå íàâåäåí³ öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâ òà ³íòåðåñ³â íå º 
âè÷åðïíèìè. Ñóä ìîæå çàõèñòèòè öèâ³ëüíå ïðàâî àáî çàêîííèé ³íòåðåñ ³í-
øèì ñïîñîáîì, ùî âñòàíîâëåíèé äîãîâîðîì, çàêîíîì àáî ñóäîì ó âèçíà÷å-
íèõ çàêîíîì âèïàäêàõ. Îäíî÷àñíî çà âèìîãàìè ÷. 3 âêàçàíî¿ öèâ³ëüíî-ïðà-
âîâî¿ íîðìè, ñóä ìîæå â³äìîâèòè ó çàõèñò³ öèâ³ëüíîãî ïðàâà òà ³íòåðåñó 
îñîáè â ðàç³ ïîðóøåííÿ íåþ â³äïîâ³äíèõ ïîëîæåíü Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó. 
Çîêðåìà, çà ñò. 13 Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó íèìè º: ïîðóøåííÿ ïðàâ ³íøèõ îñ³á, 
çëîâæèâàííÿ ïðàâîì, íåäîäåðæàííÿ ìîðàëüíèõ çàñàä ñóñï³ëüñòâà, íåïðà-
âîì³ðíå îáìåæåííÿ êîíêóðåíö³¿, çëîâæèâàííÿ ìîíîïîëüíèì ñòàíîâèùåì 
íà ðèíêó, à òàêîæ çàñòîñóâàííÿ íåäîáðîñîâ³ñíî¿ êîíêóðåíö³¿.

Áåçóìîâíî, îêðåì³ ³ç íàâåäåíèõ ñïîñîá³â çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà 
çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ìîæóòü çàñòîñîâóâàòèñÿ äî çàõèñòó é îõîðîí³ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà ïðèðîäí³ îá’ºêòè òà ¿õ ðåñóðñè. Â³äïîâ³äíî äî âèìîã ñò. 386 
Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó, äåðæàâà çàáåçïå÷óº ð³âíèé çàõèñò ïðàâ óñ³õ ñóá’ºêò³â 
ïðàâà âëàñíîñò³, ³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà ïðèðîäí³ îá’ºêòè íå º âèêëþ÷åííÿì.

Çàçíà÷åí³ ïîëîæåííÿ ùîäî çàõèñòó öèâ³ëüíèõ ïðàâ òà çàêîííèõ ³í-
òåðåñ³â ïîøèðþþòüñÿ íà çàõèñò ³ îõîðîíó ïðàâà ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ 
âëàñíîñò³, ïîâ’ÿçàíî¿ ç ¿õ ãîñïîäàðñüêèì âèêîðèñòàííÿì, ïåðåäáà÷åíèì 
ãëàâîþ 15 Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [1]. Òàê, çã³äíî ç ÷. 5 ñò. 148 
Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó, ïðèðîäí³ ðåñóðñè ìîæóòü íàäàâàòèñÿ ñóá’ºêòàì 
ãîñïîäàðþâàííÿ ó êîðèñòóâàííÿ àáî êóïóâàòèñÿ íèìè ó ëèøå â ïîðÿäêó, 
ïåðåäáà÷åíîìó çàêîíîì.

Ïðîòå, ÿêùî âèêîðèñòàííÿ ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â çà ñò. 149 Ãîñïîäàðñüêî-
ãî êîäåêñó çä³éñíþºòüñÿ â ïîðÿäêó çàãàëüíîãî àáî ñïåö³àëüíîãî ïðèðîäî-
êîðèñòóâàííÿ, ¿õ âèêîðèñòàííÿ ñóá’ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ íà âëàñíèöüêî¿ 
îñíîâ³, â³äïîâ³äíî äî ñò. 150 âêàçàíîãî êîäåêñó, ðåàë³çóºòüñÿ íà îñíîâ³ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Ñóá’ºêòàì ãîñïîäàðþâàííÿ, çã³äíî ³ç çàçíà÷å-
íîþ ãîñïîäàðñüêî-ïðàâîâîþ íîðìîþ, ìîæå ïåðåäàâàòèñÿ ó âëàñí³ñòü çåìëÿ 
³ç çàêðèòèìè âîäîéìàìè, ä³ëÿíêàìè ë³ñ³â, çàãàëüíîïîøèðåíèìè êîðèñíèìè 
êîïàëèíàìè, ùî çíàõîäÿòüñÿ â í³é, ó òîìó ÷èñë³ ãðîìàäÿíàì äëÿ âåäåí-
íÿ ôåðìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, à òàêîæ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèì ï³äïðè-
ºìñòâàì – äëÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíîñò³. ²ç öüîãî âèïëèâàº, ùî çàõèñòó 
ï³äëÿãàþòü íå ëèøå âëàñíèöüê³ ïðàâîìî÷íîñò³ ñóá’ºêò³â äåðæàâíî¿ ÷è êî-
ìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³, à é ïðàâà ïðèâàòíèõ âëàñíèê³â ãîñïîäàðþâàííÿ.

Ó ñò. 20 Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó, ïðèñâÿ÷åí³é çàõèñòó ïðàâ ñóá’ºêò³â ãî-
ñïîäàðþâàííÿ, íå ïåðåäáà÷åíî áóäü-ÿêèõ âèêëþ÷åíü äëÿ çàõèñòó äåðæàâ-
íî¿, êîìóíàëüíî¿ àáî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³. Êîæåí ñóá’ºêò ãîñïîäàðþâàííÿ 
ìàº ð³âíå ïðàâî íà çàõèñò ñâî¿õ ïðàâ ³ çàêîííèõ ³íòåðåñ³â. Âîíè çàõèùà-
þòüñÿ øëÿõîì: âèçíàííÿ íàÿâíîñò³ àáî â³äñóòíîñò³ ïðàâ; âèçíàííÿ ïîâ-
í³ñòþ àáî ÷àñòêîâî íåä³éñíèìè àêò³â îðãàí³â äåðæàâíî¿ âëàäè òà îðãàí³â 
ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, à òàêîæ àêò³â ³íøèõ ñóá’ºêò³â, ùî ñóïåðå÷àòü 
çàêîíîäàâñòâó, óùåìëÿþòü ïðàâà òà çàêîíí³ ³íòåðåñè ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþ-
âàííÿ; âèçíàííÿ íåä³éñíèìè ãîñïîäàðñüêèõ óãîä ç ï³äñòàâ, ïåðåäáà÷åíèõ 
çàêîíîì; â³äíîâëåííÿ ñòàíîâèùà, ÿêå ³ñíóâàëî äî ïîðóøåííÿ ïðàâ ³ çàêîí-
íèõ ³íòåðåñ³â ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ; ïðèïèíåííÿ ä³é, ùî ïîðóøóþòü 
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ïðàâî àáî ñòâîðþþòü çàãðîçó éîãî ïîðóøåííÿ; ïðèñóäæåííÿ äî âèêîíàííÿ 
îáîâ’ÿçêó â íàòóð³; â³äøêîäóâàííÿ çáèòê³â; çàñòîñóâàííÿ øòðàôíèõ ñàíê-
ö³é; çàñòîñóâàííÿ îïåðàòèâíî ãîñïîäàðñüêèõ ñàíêö³é; çàñòîñóâàííÿ àäì³-
í³ñòðàòèâíî-ãîñïîäàðñüêèõ ñàíêö³é; âñòàíîâëåííÿ, çì³íè òà ïðèïèíåííÿ 
ãîñïîäàðñüêèõ ïðàâîâ³äíîñèí; ³íøèìè ñïîñîáàìè, ïåðåäáà÷åíèìè çàêîíîì.

Ó çàçíà÷åí³é íîðì³ Ãîñïîäàðñüêîãî êîäåêñó ïåðåäáà÷åí³ ñïîñîáè çàõè-
ñòó áóäü-ÿêèõ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ ³ çàêîííèõ ³íòåðåñ³â ñóá’ºêò³â ãîñïîäà-
ðþâàííÿ, ó òîìó ÷èñë³ ïðàâ âëàñíèê³â ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â òà ¿õ ðåñóðñ³â. 
Îäíàê, áåðó÷è äî óâàãè, ùî âëàñíèöüê³ ïðàâîìî÷íîñò³ íà ïðèðîäí³ ðåñóðñè 
ðåàë³çóþòüñÿ ñóá’ºêòàìè ãîñïîäàðþâàííÿ â ìåæàõ ïðàâà çåìåëüíî¿ âëàñíî-
ñò³, íåîáõ³äíî ïðîñòåæèòè, ÿê ñïîñîáè ¿õ çàõèñòó é îõîðîíè çàêð³ïëåí³ â 
÷èííîìó Çåìåëüíîìó êîäåêñó.

Â³äïîâ³äíî äî ÷. 3 ñò. 152 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, çàõèñò ïðàâ ãðîìàäÿí 
òà þðèäè÷íèõ îñ³á íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè çä³éñíþºòüñÿ øëÿõîì: âèçíàííÿ 
ïðàâ; â³äíîâëåííÿ ñòàíó çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ÿêèé ³ñíóâàâ äî ïîðóøåííÿ 
ïðàâ, ³ çàïîá³ãàííÿ â÷èíåííþ ä³é, ùî ïîðóøóþòü ïðàâà àáî ñòâîðþþòü 
íåáåçïåêó ïîðóøåííÿ ïðàâ; âèçíàííÿ óãîäè íåä³éñíîþ; âèçíàííÿ íåä³éñ-
íèìè ð³øåíü îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäó-
âàííÿ; â³äøêîäóâàííÿ çàïîä³ÿíèõ çáèòê³â; çàñòîñóâàííÿ ³íøèõ, ïåðåäáà-
÷åíèõ çàêîíîì, ñïîñîá³â.

²ç ïîð³âíÿëüíîãî àíàë³çó íàâåäåíèõ ïîëîæåíü Çåìåëüíîãî êîäåêñó ùîäî 
øëÿõ³â çàõèñòó ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ç³ ñïîñîáàìè çàõèñòó ïðàâ ãîñïî-
äàðþþ÷èõ ñóá’ºêò³â, çàêð³ïëåíèõ ó Ãîñïîäàðñüêîìó êîäåêñ³, ùîíàéìåíøå, 
ìîæíà çðîáèòè äåê³ëüêà âèñíîâê³â. Ç îäíîãî áîêó ó êîäèô³êîâàíîìó çå-
ìåëüíîìó çàêîí³ éäåòüñÿ ïðî çàõèñò ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ãðîìàäÿí 
³ þðèäè÷íèõ îñ³á, íå ïîâ’ÿçóþ÷è ¿õ ç ãîñïîäàðñüêîþ ä³ÿëüí³ñòþ. Îòæå 
çåìåëüíî-ïðàâîâ³ ñïîñîáè çàõèñòó ïðàâ íà çåìëþ º óí³âåðñàëüíèìè ³ çà-
áåçïå÷óþòü ¿õ çàõèñò, âêëþ÷àþ÷è ³ ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ, íåçàëåæíî 
â³ä ö³ëåé âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Ç ³íøîãî áîêó, íåçâàæàþ÷è íà 
ôóíêö³îíàëüíèé õàðàêòåð ñïîñîá³â çàõèñòó ïðàâ ãîñïîäàðþþ÷èõ ñóá’ºêò³â, 
ïåðåäáà÷åíèõ ó Ãîñïîäàðñüêîìó êîäåêñ³, âîíè çà ñâî¿ìè âèäàìè º á³ëüø 
ð³çíîìàí³òíèìè. Çîêðåìà, âîíè íàäàþòü ñóá’ºêòàì, ÿê³ âèêîðèñòîâóþòü 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà ðîçòàøîâàí³ íà íèõ ïðèðîäí³ ðåñóðñè, øèðø³ ìîæëè-
âîñò³ âèáîðó çàñîá³â çàõèñòó â³äïîâ³äíèõ ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ, ó òîìó ÷èñë³ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà íèõ.

Íå âàæêî ïîì³òèòè, ùî ó íàâåäåí³é çåìåëüíî-ïðàâîâ³é íîðì³ çàçíà÷åí³ 
øëÿõè çàõèñòó çåìåëüíèõ ïðàâ ïîøèðþþòüñÿ ëèøå íà ãðîìàäÿí ³ þðèäè÷-
íèõ îñ³á, òà ïî ñóò³ ñïðÿìîâàí³ íà çàõèñò ïðàâà ïðèâàòíî¿ çåìåëüíî¿ âëàñ-
íîñò³. Ïðîòå ¿õ óí³âåðñàëüíèé õàðàêòåð äîçâîëÿº çàñòîñîâóâàòè ¿õ ³ äëÿ 
çàáåçïå÷åííÿ çàõèñòó ïðàâà êîìóíàëüíî¿ òà äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ. 
Îäíàê çàõèñò çåìåëüíèõ òà ³íøèõ ïðèðîäíîðåñóðñîâèõ ïðàâ þðèäè÷íèõ 
îñ³á êîìóíàëüíî¿ òà äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ çä³éñíþþòüñÿ íà îñíîâ³ êîðè-
ñòóâàëüíèöüêîãî çàõèñòó é îõîðîíè, îñê³ëüêè ãîñïîäàðñüêå âèêîðèñòàííÿ 
íèìè ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â çä³éñíþºòüñÿ íà ïðàâ³ ïîñò³éíîãî ÷è ñòðîêîâî-
ãî êîðèñòóâàííÿ. Òàêèé âèñíîâîê áåçïîñåðåäíüî âèïëèâàº ç³ çì³ñòó ÷. 2  
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ñò. 152 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ùî ïåðåäáà÷àº çàõèñò ïðàâ çåìëåêîðèñòóâà÷³â 
³ îõîïëþº çàõèñò ïðàâà îðåíäíîãî âèêîðèñòàííÿ þðèäè÷íèìè òà ô³çè÷íè-
ìè îñîáàìè çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê êîìóíàëüíî¿ òà äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³.

Â³äñóòí³ñòü ó ñò. 152 Çåìåëüíîãî êîäåêñó âêàç³âîê íà îêðåì³ ñïîñîáè 
çàõèñòó ïðàâà çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ó ïîð³âíÿí³ ç³ ñò. 20 Ãîñïîäàðñüêîãî 
êîäåêñó íå îçíà÷àº, ùî âîíè çîâñ³ì íå ïåðåäáà÷åí³ ó êîäèô³êîâàíîìó çå-
ìåëüíîìó çàêîí³. Âàæëèâ³ ïîëîæåííÿ ñòîñîâíî çàõèñòó çåìåëüíèõ ïðàâ 
çàêð³ïëåí³ ó ñò. 154 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ùî ïðèñâÿ÷åíèé â³äïîâ³äàëüíîñò³ 
îðãàí³â âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îðãàí³â ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ çà ïîðóøåí-
íÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ. Òàê, â³äïîâ³äíî äî âèìîã ö³º¿ çåìåëüíî-ïðà-
âîâî¿ íîðìè, îðãàíè âèêîíàâ÷î¿ âëàäè òà îðãàíè ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ 
áåç ð³øåííÿ ñóäó íå ìàþòü ïðàâà âòðó÷àòèñü ó çä³éñíåííÿ âëàñíèêîì ïî-
âíîâàæåíü ùîäî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ íàëåæíîþ éîìó 
çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ àáî âñòàíîâëþâàòè íåïåðåäáà÷åí³ çàêîíîäàâ÷èìè àê-
òàìè äîäàòêîâ³ îáîâ’ÿçêè ÷è îáìåæåííÿ. Ó âèïàäêó ïîðóøåííÿ çàçíà÷åíèõ 
âèìîã âîíè íåñóòü â³äïîâ³äàëüí³ñòü çà øêîäó, çàïîä³ÿíó ¿õ íåïðàâîì³ðíèì 
âòðó÷àííÿì ó çä³éñíåííÿ âëàñíèêîì ñâî¿õ âëàñíèöüêèõ ïîâíîâàæåíü ùîäî 
âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ³ ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 155 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ó ðàç³ âèäàííÿ îðãàíîì âè-
êîíàâ÷î¿ âëàäè àáî îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ àêòà, ÿêèì ïîðóøó-
þòüñÿ ïðàâà îñîáè ùîäî âîëîä³ííÿ, êîðèñòóâàííÿ ÷è ðîçïîðÿäæåííÿ íà-
ëåæíîþ ¿é çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ, òàêèé àêò âèçíàºòüñÿ íåä³éñíèì. Çáèòêè, 
çàâäàí³ âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê âíàñë³äîê âèäàííÿ çàçíà÷åíèõ àêò³â, 
ï³äëÿãàþòü â³äøêîäóâàííþ â ïîâíîìó îáñÿç³ îðãàíîì, ÿêèé âèäàâ àêò.

Àíàëîã³÷í³ çàáîðîíè ùîäî çàïîá³ãàííÿ âòðó÷àííþ ³íøèõ îðãàí³â ³ îðãà-
í³çàö³é, óïðàâë³íñüêèõ ñòðóêòóð òà ñóá’ºêò³â ãîñïîäàðþâàííÿ, ô³çè÷íèõ ³ 
þðèäè÷íèõ îñ³á ó ä³ÿëüí³ñòü âëàñíèê³â çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà çåìëåêîðèñ-
òóâà÷³â, çà âèíÿòêîì âèïàäê³â ïîðóøåííÿ íèìè çåìåëüíîãî çàêîíîäàâñòâà, 
ïåðåäáà÷åí³ é ³íøèìè çàêîíîäàâ÷èìè àêòàìè. Òàê, â³äïîâ³äíî äî âèìîã  
ñò. 27 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî îðåíäó çåìë³» [2], ùî ïðèñâÿ÷åíà çàõèñòó ïðàâ 
îðåíäàðÿ òà îðåíäîäàâöÿ íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, îðåíäàðåâ³ çà-
áåçïå÷óºòüñÿ çàõèñò éîãî ïðàâà íà îðåíäîâàíó çåìåëüíó ä³ëÿíêó íàð³âí³ ³ç 
çàõèñòîì ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó â³äïîâ³äíî äî çàêîíó. Îðåí-
äàð â óñòàíîâëåíîìó çàêîíîì ïîðÿäêó ìàº ïðàâî âèòðåáóâàòè îðåíäîâàíó 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó ç áóäü-ÿêîãî íåçàêîííîãî âîëîä³ííÿ òà êîðèñòóâàííÿ, íà 
óñóíåííÿ ïåðåøêîä ó êîðèñòóâàíí³ íåþ, â³äøêîäóâàííÿ øêîäè, çàïîä³ÿíî¿ 
çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ ãðîìàäÿíàìè ³ þðèäè÷íèìè îñîáàìè Óêðà¿íè, ³íîçåìöÿ-
ìè, îñîáàìè áåç ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåìíèìè þðèäè÷íèìè îñîáàìè, â òîìó 
÷èñë³ ì³æíàðîäíèìè îá’ºäíàííÿìè òà îðãàí³çàö³ÿìè.

Ðàçîì ç òèì â îêðåìèõ âèïàäêàõ íà âèêîðèñòàííÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè àáî ¿¿ ÷àñòèíè ìîæå áóòè âñòàíîâëåíî îáìåæåííÿ. Êð³ì öüîãî, 
çã³äíî ç³ ñò. 110 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó 
ìîæå áóòè îáòÿæåíî ïðàâàìè ³íøèõ îñ³á. Îáòÿæåííÿ ïðàâ çåìëåâëàñíèê³â 
òà îáìåæåííÿ ïðàâ çåìëåêîðèñòóâà÷³â ïåðåäáà÷åí³ ó íàñòóïíèõ íîðìàõ 
êîäèô³êîâàíîãî çåìåëüíîãî çàêîíó. Îáòÿæåííÿ ïðàâ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè 
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(êð³ì îáòÿæåíü, áåçïîñåðåäíüî âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì) ï³äëÿãàþòü äåðæàâ-
í³é ðåºñòðàö³¿ â Äåðæàâíîìó ðåºñòð³ ðå÷îâèõ ïðàâ íà íåðóõîìå ìàéíî ó 
ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó çàêîíîì [3].

Çà âèìîãàìè ÷. 1 ñò. 111 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, îáòÿæåííÿ ïðàâ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó âñòàíîâëþºòüñÿ çàêîíîì àáî àêòîì óïîâíîâàæåíîãî íà öå 
îðãàíó äåðæàâíî¿ âëàäè, ïîñàäîâî¿ îñîáè, àáî äîãîâîðîì øëÿõîì âñòàíîâ-
ëåííÿ çàáîðîíè íà êîðèñòóâàííÿ àáî ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿí-
êîþ, ó òîìó ÷èñë³ øëÿõîì ¿¿ â³ä÷óæåííÿ. Øèðîêî â³äîìîþ çàêîíîäàâ÷îþ 
çàáîðîíîþ ùîäî ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ º íîðìè, ùî çàêð³ïëåí³ ó ï. ï. 14 òà 15 Ïåðåõ³äíèõ 
ïîëîæåíü ÷èííîãî Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ÿê³ âñòàíîâëåí³ ç ìîìåíòó éîãî 
ïðèéíÿòòÿ ç ïåð³îäè÷íèì ïðîäîâæåííÿì ¿õíüî¿ ä³¿, çîêðåìà, ùîäî çàáî-
ðîíè âíåñåííÿ ïðàâà íà çåìåëüíó ÷àñòêó (ïàé) äî ñòàòóòíèõ êàï³òàë³â 
ãîñïîäàðñüêèõ òîâàðèñòâ äî íàáðàííÿ ÷èííîñò³ çàêîíîì ïðî îá³ã çåìåëü 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, àëå íå ðàí³øå 1 ñ³÷íÿ 2019 ðîêó òà 
çàáîðîíè êóï³âë³-ïðîäàæó çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ äåðæàâíî¿ òà êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ (êð³ì âèëó÷åííÿ (âèêóïó) ¿õ 
äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá), òà êóï³âë³-ïðîäàæó àáî ³íøèì ñïîñîáîì â³ä÷óæåí-
íÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ çì³íè ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ (âèêîðèñòàííÿ) çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí òà þðèäè÷íèõ îñ³á 
äëÿ âåäåííÿ òîâàðíîãî ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî âèðîáíèöòâà, çåìåëüíèõ 
ä³ëÿíîê, âèä³ëåíèõ â íàòóð³ (íà ì³ñöåâîñò³) âëàñíèêàì çåìåëüíèõ ÷àñòîê 
(ïà¿â) äëÿ âåäåííÿ îñîáèñòîãî ñåëÿíñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ³ç âñòàíîâëåíè-
ìè âèêëþ÷åííÿìè ç öüîãî, äî íàáðàííÿ ÷èííîñò³ çàêîíîì ïðî îá³ã çåìåëü 
ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, àëå íå ðàí³øå 1 ñ³÷íÿ 2019 ðîêó [4].

Îäíî÷àñíî ñë³ä çàóâàæèòè, ùî ÷èííà çàêîíîäàâ÷à çàáîðîíà ñòîñîâíî 
ðîçïîðÿäæåííÿ çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà-
÷åííÿ ï³ä øèðîêî ðîçïîâñþäæåíîþ íàçâîþ «ìîðàòîð³é», íà íàø ïîãëÿä, 
ñêîð³øå çà âñå â³äíîñèòüñÿ äî îáìåæåííÿ ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ, à íå äî 
îáòÿæåííÿ êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Âèõîäÿ÷è ³ç ëåãàëüíîãî âè-
çíà÷åííÿ îáòÿæåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó («âñòàíîâëåííÿ 
íà íå¿ ïðàâ ³íøèõ îñ³á»), äî òàêèõ îáòÿæåíü ìîæíà áóëî á â³äíåñòè çå-
ìåëüí³ ñåðâ³òóòè [5], ïåðåäáà÷åí³ ó ãëàâ³ 16 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ÿê³ ìî-
æóòü âñòàíîâëþâàòèñÿ äîãîâîðîì, çàêîíîì, çàïîâ³òîì àáî ð³øåííÿì ñóäó 
òà çä³éñíþâàòèñÿ ñïîñîáàìè, íàéìåíø îáòÿæëèâèìè äëÿ âëàñíèêà çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè.

Çã³äíî ÷. 2 ñò. 111 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, çàêîíîì òà ïðèéíÿòèìè â³äïî-
â³äíî äî íüîãî íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè, äîãîâîðîì àáî ð³øåííÿì 
ñóäó ìîæóòü áóòè âñòàíîâëåí³ îáìåæåííÿ ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëü. Äî íèõ 
çà âêàçàíîþ íîðìîþ â³äíîñÿòüñÿ íàñòóïí³: óìîâà ðîçïî÷àòè ³ çàâåðøèòè 
çàáóäîâó àáî îñâîºííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ïðîòÿãîì âñòàíîâëåíèõ ñòðîê³â; 
çàáîðîíà íà ïðîâàäæåííÿ îêðåìèõ âèä³â ä³ÿëüíîñò³; çàáîðîíà íà çì³íó 
ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ³ ëàíäøàôòó; óìîâà çä³éñíè-
òè áóä³âíèöòâî, ðåìîíò àáî óòðèìàííÿ äîðîãè ÷è ä³ëÿíêè äîðîãè; óìîâà 
äîäåðæàííÿ ïðèðîäîîõîðîííèõ âèìîã àáî âèêîíàííÿ âèçíà÷åíèõ ðîá³ò;  

². ². Êàðàêàø. Öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ ñïîñîáè çàõèñòó é îõîðîíè ïðàâà âëàñíîñò³...



54 Íàóêîâ  ïðàö  ÍÓ ÎÞÀ

óìîâè íàäàâàòè ïðàâî ïîëþâàííÿ, âèëîâó ðèáè, çáèðàííÿ äèêîðîñëèõ ðîñ-
ëèí íà ñâî¿é çåìåëüí³é ä³ëÿíö³ â îçíà÷åíèé ÷àñ ³ â óñòàíîâëåíîìó ïîðÿäêó. 
Çà âèìîãàìè ÷. 4 ñò. 111 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, îáìåæåííÿ ó âèêîðèñòàíí³ 
çåìåëü (êð³ì îáìåæåíü, áåçïîñåðåäíüî âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì òà ïðèéíÿòè-
ìè â³äïîâ³äíî äî íèõ íîðìàòèâíî-ïðàâîâèìè àêòàìè) ï³äëÿãàþòü äåðæàâí³é 
ðåºñòðàö³¿ â Äåðæàâíîìó çåìåëüíîìó êàäàñòð³ ó ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíîìó 
çàêîíîì, ³ º ÷èííèìè ç ìîìåíòó äåðæàâíî¿ ðåºñòðàö³¿.

Îáìåæåííÿ ó âèêîðèñòàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ìîæóòü âèïëèâàòè ³ç äî-
áðîñóñ³äñüêèõ â³äíîñèí, ùî âðåãóëüîâàí³ ó ãëàâ³ 17 Çåìåëüíîãî êîäåêñó. Çà 
óìîâè äîáðîñóñ³äñüêèõ â³äíîñèíàõ âëàñíèêè òà çåìëåêîðèñòóâà÷³ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê ïîâèíí³ îáèðàòè òàê³ ñïîñîáè ¿õ âèêîðèñòàííÿ â³äïîâ³äíî äî 
ö³ëüîâîãî ïðèçíà÷åííÿ, ÿê³ âîäíî÷àñ çàâäàþòü âëàñíèêàì ÷è çåìëåêîðèñ-
òóâà÷àì ñóñ³äí³õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê íàéìåíøå íåçðó÷íîñòåé (çàò³íåííÿ, 
çàäèìëåííÿ, íåïðèºìí³ çàïàõè, øóìîâå çàáðóäíåííÿ òîùî). Âîíè ìîæóòü 
ìàòè ì³ñöå ó âèïàäêàõ ñàìîîáìåæåííÿ çåìëåâëàñíèêàìè ñâî¿õ ïðàâ ùîäî 
âèêîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê â ïóáë³÷íèõ ³íòåðåñàõ, â ³íòåðåñàõ ³íøèõ 
îñ³á àáî ç ìåòîþ ôàêòè÷íîãî çáåðåæåííÿ ÿêîñò³ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Íà 
ïðàêòèö³ íå ïîîäèíîê³ âèïàäêè äîáðîâ³ëüíî¿ â³äìîâè â³ä ðåàë³çàö³¿ îêðå-
ìèõ ïðàâ ÷è äîáðîâ³ëüíîãî ïðèéíÿòòÿ ïåâíèõ îáîâ’ÿçê³â ïðè âèêîðèñòàíí³ 
âëàñíèêàìè òà çåìëåêîðèñòóâà÷àìè ñâî¿õ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê.

Ó ãëàâ³ 18 Çåìåëüíîãî êîäåêñó ïåðåäáà÷åíî ÷èìàëî ³íøèõ îáìå-
æåíü ùîäî âèêîðèñòàííÿ ä³ëÿíîê çåìë³. Äî íèõ â³äíîñÿòüñÿ, íàïðè-
êëàä, âñòàíîâëåííÿ îõîðîííèõ çîí çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê (ñò. 112) ³ çîí 
¿õíüî¿ ñàí³òàðíî¿ îõîðîíè (ñò. 113), âñòàíîâëåííÿ ñàí³òàðíî-çàõèñíèõ 
çîí (ñò. 114) òà çîí îñîáëèâîãî ðåæèìó âèêîðèñòàííÿ çåìåëü (ñò. 115). 
Ö³ îáìåæåííÿ ìîæóòü áóòè âñòàíîâëåí³ ÿê äëÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ùî 
â³äíîñÿòüñÿ äî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, òàê ³ äëÿ çåìåëü êîìóíàëüíî¿ òà 
äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³.

Ïîä³áí³ îáìåæåííÿ ïðàâà âëàñòèâ³ òà âèêîðèñòàííÿ ³íøèõ ïðèðîäíèõ 
îá’ºêò³â, íàïðèêëàä, çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç ðîçòàøîâàíèìè íà íèõ çàêðè-
òèìè âîäîéìàìè, ë³ñîâèìè ä³ëÿíêàìè, çàãàëüíîïîøèðåíèìè êîðèñíèìè 
êîïàëèíàìè, ïðèðîäíèìè ëàíäøàôòàìè, âñòàíîâëåí³ ó â³äïîâ³äíèõ àêòàõ 
÷èííîãî çàêîíîäàâñòâà. Âîíè çàêð³ïëåí³ ó Âîäíîìó ³ Ë³ñîâîìó êîäåêñàõ, 
Çàêîíàõ «Ïðî ïðèðîäíî-çàïîâ³äíèé ôîíä Óêðà¿íè» ³ «Ïðî âèêëþ÷íó (ìîð-
ñüêó) åêîíîì³÷íó çîíó Óêðà¿íè», ïðî ðîñëèííèé ³ òâàðèííèé ñâ³ò òà ³íøèõ 
ïðèðîäíîðåñóðñîâèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêòàõ.

Îäíàê çàçíà÷åí³ îáìåæåííÿ ùîäî âèêîðèñòàííÿ ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â òà 
¿õ êîìïîíåíòíèõ ñêëàäîâèõ º îáìåæåííÿìè ³íøîãî ïîðÿäêó. Áåçóìîâíî, 
âîíè îáìåæóþòü ïðàâà ¿õ âëàñíèê³â ³ êîðèñòóâà÷³â. Ïðîòå îäíî÷àñíî âîíè 
îáìåæóþòü ìîæëèâîñò³ çä³éñíåííÿ ðåàëüíèõ ä³é ñòîñîâíî âèêîðèñòàííÿ 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ ðîçòàøîâàíèõ íà íèõ ïðèðîäíèõ ðåñóðñ³â. Âñòàíîâ-
ëåííÿ íàâåäåíèõ îáìåæåíü ïîâ’ÿçàíî ç âëàñòèâîñòÿìè, çíà÷èì³ñòþ ³ ôóíê-
ö³ÿìè ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â. Ó çâ’ÿçêó ç îáìåæåí³ñòþ ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ 
âëàñíîñò³ íà â³äïîâ³äí³ îá’ºêòè ïðèðîäíîãî ïîõîäæåííÿ ó ïîð³âíÿíí³ ç 
ïðàâîì âëàñíîñò³ íà çåìëþ, òàê³ îáìåæåííÿ ó ïåðåâàæí³é á³ëüøîñò³ ïîøè-
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ðåí³ íà çä³éñíåííÿ ïðàâà ïðèðîäîêîðèñòóâàííÿ, à íå íà ðåàë³çàö³þ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà â³äïîâ³äí³ ïðèðîäí³ îá’ºêòè òà ¿õ ðåñóðñè.

Ïåâíî¿ óâàãè çàñëóãîâóº çàõèñò ñóá’ºêòèâíèõ ïðàâ ï³ä ÷àñ çä³éñíåííÿ 
ïåðåòâîðåííÿ ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ âëàñíîñò³. Ó âóçüêîìó ðîçóì³íí³ âîíî 
ìîæå ìàòè ì³ñöå, íàïðèêëàä, ï³ä ÷àñ ïåðåòâîðåííÿ ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ âëàñ-
íîñò³ ãðîìàäÿí íà çåìëþ ó ¿õíþ ñï³ëüíó ÷àñòêîâó âëàñí³ñòü â óìîâàõ ðîç-
ïàäó ñ³ìåéíî¿, ôåðìåðñüêî¿ àáî ïðèáóäèíêîâî¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³, àáî, 
íàâïàêè, ï³ä ÷àñ çëèòòÿ ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ âëàñíîñò³ ó ñï³ëüíó ñóì³ñíó 
âëàñí³ñòü çåìëåâëàñíèê³â. Íåçâàæàþ÷è íà òå, ùî ñóá’ºêòíèé ñêëàä ñï³â-
âëàñíèê³â ïðè òàêîìó ïåðåòâîðåíí³ ïðàâà çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå íå 
çì³íþâàòèñÿ, ñë³ä ìàòè íà óâàç³ ìîæëèâîñò³ ³ñíóâàííÿ â ïîä³áíèõ âèïàä-
êàõ áàãàòîâèäîâèõ â³äíîñèí âëàñíîñò³ ì³æ ¿õ ó÷àñíèêàìè: ³íäèâ³äóàëüíî¿ 
â³äîêðåìëåíî¿, ñï³ëüíî¿ ÷àñòêîâî¿ òà ñï³ëüíî¿ ñóì³ñíî¿ çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³. 
¯õíº â³äìåæóâàííÿ îäèí â³ä îäíîãî ìàº ïðèíöèïîâå çíà÷åííÿ äëÿ çàáåçïå-
÷åííÿ çàõèñòó ïðàâ ñï³ââëàñíèê³â çåìë³ [6].

Ó øèðîêîìó ðîçóì³íí³ ïåðåòâîðåííÿ â³äíîñèí âëàñíîñò³ íà ïðèðîäí³ 
îá’ºêòè, çîêðåìà, çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³, â³äáóâàºòüñÿ ó âèïàäêàõ ïåðåäà÷³ 
çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê äåðæàâíî¿ âëàñíîñò³ ó êîìóíàëüíó âëàñí³ñòü òà çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê êîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³ ó äåðæàâíó âëàñí³ñòü, ùî ïåðåäáà÷åíî 
ó ñò. 117 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ï³ä ÷àñ áåçêîøòîâíî¿ ïðèâàòèçàö³¿ çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿíàìè øëÿõîì ïåðåäà÷³ çåìåëü äåðæàâíî¿ ÷è êîìóíàëü-
íî¿ âëàñíîñò³ â ïðèâàòíó âëàñí³ñòü, ùî ïåðåäáà÷åíî ó ñò. 118 Çåìåëüíîãî 
êîäåêñó, ï³ä ÷àñ ïåðåäà÷³ çåìåëü êîëåêòèâíèõ ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêèõ ï³ä-
ïðèºìñòâ ó ïðèâàòíó âëàñí³ñòü þðèäè÷íèõ îñ³á, ùî, íàïðèêëàä, áóëî ïå-
ðåäáà÷åíî óêàçîì Ïðåçèäåíòà Óêðà¿íè ¹ 1529/99 â³ä 3 ãðóäíÿ 1999 ðîêó 
[7] òà â ³íøèõ âèïàäêàõ çì³íè â³äíîñèí âëàñíîñò³. Îñîáëèâîñò³ ïîä³áíèõ 
âèä³â ïåðåòâîðåííÿ ïðàâà çåìåëüíî¿ òà ³íøî¿ ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ âëàñíî-
ñò³ ïîëÿãàþòü ó òîìó, ùî ïðè òàêèõ ïåðåòâîðåííÿõ ìàº ì³ñöå çì³íà ñóá’ºê-
òà ïðàâà âëàñíîñò³, ïðè çáåðåæåíí³ íåçì³ííîñò³ îá’ºêòà ïðàâà.

Ñóâîðî êàæó÷è, ÿê ó âóçüêîìó ðîçóì³íí³, òàê ³ ó øèðîêîìó ðîçóì³í-
í³ ïåðåòâîðåííÿ ïðàâà ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ âëàñíîñò³, â³äáóâàºòüñÿ ïðè-
ïèíåííÿ îäí³º¿ ôîðìè, âèäó àáî ð³çíîâèäó ïðàâà âëàñíîñò³ òà âèíèêàþòü 
³íø³ ñòîñóíêè âëàñíîñò³, ïåðåäáà÷åí³ çàêîíîì. Ó âèïàäêàõ ¿õ çä³éñíåííÿ 
ó äîáðîâ³ëüíîìó ïîðÿäêó, íàïðèêëàä, íà äîãîâ³ðí³é îñíîâ³ àáî íà ï³äñòàâ³ 
àäì³í³ñòðàòèâíîãî àêòà, âîíè íå âèêëèêàþòü îñîáëèâèõ óñêëàäíåíü äëÿ çà-
áåçïå÷åííÿ çàõèñòó ïðàâ âëàñíèê³â ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â. ²íøà ñïðàâà, êîëè 
â³äáóâàºòüñÿ ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ â³äíîñèí ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ âëàñíî-
ñò³, çîêðåìà, ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ.

Ï³äñòàâè ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâ íà çåìëþ çàêð³ïëåí³ ó ñò. 143 
Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ùî îõîïëþº ÿê ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåì-
ëþ, òàê ³ ïðèïèíåííÿ ïðàâà êîðèñòóâàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Ó íàñòóï-
íèõ çåìåëüíî-ïðàâîâèõ íîðìàõ äåòàëüíî ðåãëàìåíòóþòüñÿ óìîâè ¿õ ðåàë³-
çàö³¿ äëÿ êîæíîãî ñïîñîáó ïðèïèíåííÿ ïðàâà çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ³ ïðàâà 
çåìëåêîðèñòóâàííÿ. Ïðîòå, îñê³ëüêè ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ñóá’ºêòèâíèõ 
ïðàâ íà çåìëþ çä³éñíþþòüñÿ ïîçà âîëåþ âëàñíèê³â àáî çåìëåêîðèñòóâà÷³â, 

². ². Êàðàêàø. Öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ ñïîñîáè çàõèñòó é îõîðîíè ïðàâà âëàñíîñò³...
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çàãàëüíèì äëÿ ï³äñòàâ, ùî ïðèïèíÿþòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ ³ ïðàâî 
çåìëåêîðèñòóâàííÿ, º ñóäîâèé ïîðÿäîê ¿õ çàñòîñóâàííÿ.

Äèôåðåíö³éîâàíèé ï³äõ³ä äî ðîçãëÿäó çì³ñòó ñò. 143 Çåìåëüíîãî êîäåê-
ñó, äîçâîëÿº âèä³ëèòè ï³äñòàâè ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ 
íà çåìëþ òà óìîâè ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà çåìëåêîðèñòóâàííÿ. 
Äî ïðèìóñîâèõ ï³äñòàâ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, 
ùî çä³éñíþºòüñÿ ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó, â³äíîñÿòüñÿ: êîíô³ñêàö³ÿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè; ïðèìóñîâå çâåðíåííÿ ñòÿãíåíü íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïî çîáîâ’ÿ-
çàííÿõ âëàñíèêà ö³º¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè; ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³; íå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè ³íîçåìíèìè îñîáàìè òà îñîáàìè áåç ãðîìàäÿíñòâà ó âñòàíîâëåíèé ñòðîê 
ó âèïàäêàõ, âèçíà÷åíèõ Çåìåëüíèì êîäåêñîì. Îäíàê, ÿêùî ó ïåðøèõ äâîõ 
âèïàäêàõ ïðèìóñîâå ïðèïèíåííÿ ïðàâà çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå çàñòîñî-
âóâàòèñÿ â ïîðÿäêó öèâ³ëüíîãî àáî êðèì³íàëüíîãî ñóäî÷èíñòâà, ç ïîäàííÿì 
äîêàç³â ïðî â÷èíåí³ ïðàâîïîðóøåííÿ âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, òî ó 
îñòàíí³õ âèïàäêàõ âîíè ìîæóòü çä³éñíþâàòèñÿ ëèøå â ïîðÿäêó öèâ³ëüíîãî 
ñóäî÷èíñòâ³, îñê³ëüêè ó òàêèõ âèïàäêàõ â³äñóòí³ ïðàâîïîðóøåííÿ ç áîêó 
âëàñíèêà çåìë³.

Çà ÷. 4 ñò. 41 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ îá’ºêò³â ïðà-
âà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå áóòè çàñòîñîâàíå ëèøå ÿê âèíÿòîê ç ìîòèâ³â 
ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, íà ï³äñòàâ³ ³ â ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì, òà 
çà óìîâè ïîïåðåäíüîãî ³ ïîâíîãî â³äøêîäóâàííÿ ¿õ âàðòîñò³. Áåçóìîâíî, 
íàâåäåí³ ïîëîæåííÿ Îñíîâíîãî Çàêîíó ïîøèðþþòüñÿ ³ íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ 
çåìåëüíî¿ âëàñíîñò³, ÿêå ó äàíèé ÷àñ îõîïëþº íå ò³ëüêè ïðàâî âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüí³ ä³ëÿíêè ãðîìàäÿí, à é ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìëþ þðèäè÷íèõ îñ³á 
íåäåðæàâíî¿ òà íåêîìóíàëüíî¿ âëàñíîñò³.

Îäíàê ó ñò. 145 Çåìåëüíîãî êîäåêñó ïåðåäáà÷àºòüñÿ ìîæëèâ³ñòü ïðèïè-
íåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó îñîáè, ÿê³é çåìåëüíà ä³ëÿíêà 
íå ìîæå íàëåæàòè çà ïðàâîì âëàñíîñò³. Çã³äíî ç ïîëîæåííÿìè âêàçàíî¿ 
çåìåëüíî-ïðàâîâî¿ íîðìè, ÿêùî äî îñîáè ïåðåõîäèòü ïðàâî âëàñíîñò³ íà çå-
ìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿêà íå ìîæå ïåðåáóâàòè ó ¿¿ âëàñíîñò³, öÿ ä³ëÿíêà ï³äëÿãàº 
â³ä÷óæåííþ âëàñíèêîì ïðîòÿãîì ðîêó ç ìîìåíòó ïåðåõîäó òàêîãî ïðàâà. 
Çà ÷. 4 ñò. 22 ÷èííîãî Çåìåëüíîãî êîäåêñó, äî òàêèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê 
íàëåæàòü ò³ ç íèõ, ÿê³ â³äíîñÿòüñÿ äî çåìåëü ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðè-
çíà÷åííÿ, à òàêèìè çåìëåâëàñíèêàìè íå ìîæóòü áóòè ³íîçåìí³ ãðîìàäÿíè, 
îñîáè áåç ãðîìàäÿíñòâà, ³íîçåìí³ þðèäè÷í³ îñîáè òà ³íîçåìí³ äåðæàâè. 
Òîìó, ÿêùî çåìåëüíà ä³ëÿíêà ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ âñå æ 
ïåðåéøëà ó ¿õíþ âëàñí³ñòü çà çàêîíîì ïåðåäáà÷åíèõ ï³äñòàâ, íàïðèêëàä, 
íà îñíîâ³ ïðèéíÿòòÿ ñïàäùèíè (÷. 4 ñò. 81 òà ÷. 4 ñò. 82 ÇÊÓ), òî âîíè 
ï³äëÿãàþòü â³ä÷óæåííþ ïðîòÿãîì îäíîãî ðîêó. Òàêèì ÷èíîì, çàêîí íàäàº 
ìîæëèâîñò³ äîáðîâ³ëüíîãî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ¿¿ âëàñíèêîì ³ 
ïåðåäáà÷àº äëÿ öüîãî ð³÷íèé òåðì³í.

Ó âèïàäêàõ, êîëè çåìåëüíà ä³ëÿíêà âêàçàíèìè çåìëåâëàñíèêàìè ïðîòÿ-
ãîì âñòàíîâëåíîãî ñòðîêó íå â³ä÷óæåíà, âîíà ï³äëÿãàº ïðèìóñîâîìó â³ä÷ó-
æåííþ çà ð³øåííÿì ñóäó. Âîäíî÷àñ çåìåëüíèé çàêîí íå âêàçóº íà ïðè÷èíè 
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íå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Âîíè ìîæóòü áóòè ïîâ’ÿçàí³ ç íå ìîæëè-
â³ñòþ â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè àáî íåáàæàííÿì âëàñíèêà çä³éñíèòè 
¿¿ â³ä÷óæåííÿ, ùî íå ïðèéìàºòüñÿ äî óâàãè ³ íå ìàº þðèäè÷íîãî çíà÷åííÿ. 
Ïðàâî âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó çà âñòàíîâëåíîþ ï³äñòàâîþ ï³äëÿãàº 
ïðèïèíåííþ â ñèëó âèìîãè, ùî ïåðåäáà÷åíà çàêîíîì. Îäíî÷àñíî ï. 15 ðîç-
ä³ëó Õ «Ïåðåõ³äíèõ ïîëîæåíü» Çåìåëüíèì êîäåêñîì âñòàíîâëåíî çàáîðîíó 
íà â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ, ùî 
óòâîðþº ïåâíó êîë³ç³éí³ñòü ì³æ íàâåäåíèìè çåìåëüíî-ïðàâîâèìè íîðìàìè.

Çàóâàæèìî, ùî ó çåìåëüíîìó çàêîíîäàâñòâ³ íå âèçíà÷åíî, êîìó ó òà-
êîìó ðàç³ íàëåæèòü ïðàâî íà ïîäàííÿ ñóäîâîãî ïîçîâó òà ÷è¿ ³íòåðåñè â³í 
ìàº çàõèùàòè, à òàêîæ íåìàº â³äïîâ³ä³ íà äåÿê³ ³íø³ ïèòàííÿ, ÿê³ ìîæóòü 
âèíèêàòè ïðè ðåàë³çàö³¿ òàêî¿ ï³äñòàâè ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà 
çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Ó çâ’ÿçêó ç öèì ïðàêòè÷íà ðåàë³çàö³ÿ ïîëîæåíü ïðèìó-
ñîâîãî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ó ðîçãëÿíóòîìó âèïàäêó òðèâàëèé 
÷àñ áóëà óñêëàäíåíîþ. Ïðàâîâ³ ïîçèö³¿ ùîäî âèð³øåííÿ çàçíà÷åíèõ ïè-
òàíü áóëè âèêëàäåí³ ó ðîç’ÿñíåííÿõ ñóäîâèõ îðãàí³â. Òàê, ó Ëèñò³ Âèùèé 
ñïåö³àë³çîâàíèé ñóä Óêðà¿íè «Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ çàñòîñóâàííÿ íîðì Çå-
ìåëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè» ³ç ðîç’ÿñíåííÿì îêðåìèõ ïîëîæåíü ùîäî ðîç-
ãëÿäó öèâ³ëüíèõ ³ êðèì³íàëüíèõ ñïðàâ áóëî çàçíà÷åíî, ùî ï. 15 ðîçä³ëó X 
«Ïåðåõ³äí³ ïîëîæåííÿ» Çåìåëüíîãî êîäåêñó, ÿêèì âñòàíîâëåíî çàáîðîíó 
â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ñòî-
ñîâíî ïðàâîâ³äíîñèí ñïàäêóâàííÿ çåìåëü ³íîçåìöÿìè íå ïîøèðþºòüñÿ, à 
ïîëîæåííÿ ÷. 4 ñò. 81 Çåìåëüíîãî êîäåêñó º ³ìïåðàòèâíèìè [8]. Àíàëîã³÷-
íà ïîçèö³ÿ ïåðåäáà÷åíà ó ïîñòàíîâ³ ïëåíóìó Âèùîãî ãîñïîäàðñüêîãî ñóäó 
Óêðà¿íè «Ïðî äåÿê³ ïèòàííÿ ïðàêòèêè ç ðîçãëÿäó ñïðàâ, ùî âèíèêàþòü ³ç 
çåìåëüíèõ â³äíîñèí» ùîäî ³íîçåìíèõ þðèäè÷íèõ îñ³á [9].

Ó âêàçàíîìó Ëèñò³ áóëè òàêîæ äåòàë³çîâàí³ óìîâè ³ ïðîöåäóðè òàêî-
ãî ïðèìóñîâîãî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê. Çîêðåìà, çàçíà÷àëîñÿ, ùî 
îá÷èñëåííÿ ð³÷íîãî ñòðîêó «äîáðîâ³ëüíîãî» â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè ñë³ä â³äðàõîâóâàòè ç ìîìåíòó îäåðæàííÿ ³íîçåìíèì ãðîìàäÿíèíîì ÷è 
îñîáîþ áåç ãðîìàäÿíñòâà äåðæàâíîãî àêòà íà ïðàâî ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ 
íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. Äîäàòêîâî âêàçóâàëîñÿ íà òå, ùî ïîçèâà÷åì ó ñïðà-
âàõ ïðî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ ³íîçåìöÿìè ÷è îñîáàìè áåç ãðîìàäÿíñòâà 
óñïàäêîâàíèõ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ìî-
æóòü áóòè â³äïîâ³äí³ îðãàíè ïðîêóðàòóðè. Îäíàê â óìîâàõ ðåôîðìóâàííÿ 
îðãàí³â ïðîêóðàòóðè òà äåöåíòðàë³çàö³¿ âëàäè á³ëüø äîö³ëüíèì áóëî á íà-
äàííÿ ïðàâà íà ïîäàííÿ òàêîãî ïîçîâó çàö³êàâëåíèì îðãàíîì âèêîíàâ÷î¿ 
âëàäè àáî îðãàíîì ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ [10].

Ó ñò. 147 Çåìåëüíîãî êîäåêñó ïåðåäáà÷åíî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çå-
ìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ íà ï³äñòàâ³ òà â ïî-
ðÿäêó, âèçíà÷åíèõ çàêîíîì. Òàêèì ñïåö³àëüíèì çàêîíîì º Çàêîí Óêðà¿íè 
«Ïðî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê, ³íøèõ îá’ºêò³â íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî 
íà íèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³, äëÿ ñóñï³ëüíèõ 
ïîòðåá ÷è ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³» [11]. Â³äïîâ³äíî äî ñò. 1 âêà-
çàíîãî çàêîíó, ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ³íøèõ îá’ºêò³â 
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íåðóõîìîãî ìàéíà, ùî íà íèõ ðîçì³ùåí³, ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíî-
ñò³ – öå ïåðåõ³ä ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìåëüí³ ä³ëÿíêè òà ³íø³ îá’ºêòè, ùî íà 
íèõ ðîçì³ùåí³, ÿê³ ïåðåáóâàþòü ó âëàñíîñò³ ô³çè÷íèõ àáî þðèäè÷íèõ îñ³á, 
äî äåðæàâè ÷è òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ çà 
ð³øåííÿì ñóäó.

Ñë³ä çàçíà÷èòè, ùî â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ 
íåîáõ³äíîñò³ ìîæå â³äáóâàòèñü çà çãîäîþ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà 
çàö³êàâëåíî¿ ñòîðîíè, ÿêà ïðåäñòàâëÿº ³íòåðåñè äåðæàâè ÷è òåðèòîð³àëüíî¿ 
ãðîìàäè. Ó âèïàäêàõ äîñÿãíåííÿ çãîäè ï³ä ÷àñ çä³éñíåííÿ âèêóïó çåìåëü-
íî¿ ä³ëÿíêè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ íå çä³éñíþºòü-
ñÿ. Ó ðàç³ íåîòðèìàííÿ çãîäè âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ðîçì³ùåíèõ 
íà í³é îá’ºêò³â ùîäî ¿õ âèêóïó äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá, çàçíà÷åí³ îá’ºêòè 
ìîæóòü áóòè ïðèìóñîâî â³ä÷óæåí³ çà ð³øåííÿì ñóäó.

Ñóòòºâèì äëÿ ðåàëüíîãî çàáåçïå÷åííÿ çàõèñòó ïðàâ âëàñíèê³â çåìåëü-
íèõ ä³ëÿíîê º âè÷åðïíèé ïåðåë³ê îá’ºêò³â, ÿê³ ìîæóòü ðîçì³ùóâàòèñü íà 
âèëó÷åí³é ä³ëÿíö³ çåìë³ ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³, ùî ïåðåäáà÷åí³ 
ó ñò. 15 âêàçàíîãî çàêîíó. Íèìè ìîæóòü áóòè: îá’ºêòè íàö³îíàëüíî¿ áåç-
ïåêè ³ îáîðîíè; ë³í³éí³ îá’ºêòè òà îá’ºêòè òðàíñïîðòíî¿ é åíåðãåòè÷íî¿ 
³íôðàñòðóêòóðè (äîðîãè, ìîñòè, åñòàêàäè, ìàã³ñòðàëüí³ òðóáîïðîâîäè, ë³í³¿ 
åëåêòðîïåðåäà÷, àåðîïîðòè, ìîðñüê³ ïîðòè, íàôòîâ³ òà ãàçîâ³ òåðì³íàëè, 
åëåêòðîñòàíö³¿) òà îá’ºêòè, íåîáõ³äí³ äëÿ ¿õ åêñïëóàòàö³¿; îá’ºêòè, ïîâ’ÿçà-
í³ ç âèäîáóâàííÿì êîðèñíèõ êîïàëèí çàãàëüíîäåðæàâíîãî çíà÷åííÿ; îá’ºê-
òè ïðèðîäíî-çàïîâ³äíîãî ôîíäó; êëàäîâèùà.

Êð³ì öüîãî, ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì âèçíà÷åíî âèêëþ÷íó ï³äñóäí³ñòü 
ðîçãëÿäó ñïðàâ ïðî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çã³äíî ç³ 
ñò. 183-1 Êîäåêñó àäì³í³ñòðàòèâíîãî ñóäî÷èíñòâà Óêðà¿íè [12], ïðàâîì 
çâåðíåííÿ äî ñóäó ç ïîçîâîì ïðî ïðèìóñîâå â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿí-
êè òà îá’ºêò³â, ùî íà í³é ðîçì³ùåí³, íàä³ëåíèé îðãàí âèêîíàâ÷î¿ âëàäè 
àáî îðãàí ì³ñöåâîãî ñàìîâðÿäóâàííÿ, ÿê³ â³äïîâ³äíî äî çàêîíó ìîæóòü 
âèêóïîâóâàòè ö³ îá’ºêòè äëÿ ñóñï³ëüíèõ ïîòðåá. Ñïðàâè ïðî ïðèìóñîâå 
â³ä÷óæåííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè òà ³íøèõ îá’ºêò³â, ùî íà í³é ðîçì³ùåí³, 
ç ìîòèâ³â ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³ ðîçãëÿäàþòüñÿ àäì³í³ñòðàòèâíèì àïå-
ëÿö³éíèì ñóäîì çà ì³ñöåì ðîçòàøóâàííÿ âêàçàíèõ îá’ºêò³â, ùî ï³äëÿãàº 
ïðèìóñîâîìó â³ä÷óæåííþ.

Íà ï³äñòàâ³ ð³øåííÿ ñóäó òà ï³ñëÿ ðîçðàõóíê³â ç âëàñíèêîì çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè çä³éñíþºòüñÿ äåðæàâíà ðåºñòðàö³ÿ ïðàâà âëàñíîñò³ äåðæàâè ÷è 
òåðèòîð³àëüíî¿ ãðîìàäè íà ä³ëÿíêó çåìë³ òà ³íø³ îá’ºêòè, ùî íà í³é ðîç-
ì³ùåí³. Çà âèìîãàìè ñò. 19 ñïåö³àëüíîãî çàêîíó, çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìîæå 
áóòè ïîâåðíåíà ïîïåðåäíüîìó âëàñíèêó ó ðàç³, ÿêùî â³äñóòíÿ ïîòðåáà ó ¿¿ 
âèêîðèñòàíí³ äëÿ ñóñï³ëüíî¿ íåîáõ³äíîñò³.

Ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ º 
êîíô³ñêàö³ÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çã³äíî ç ÷. 6 ñò. 41 Êîíñòèòóö³¿ Óêðà¿íè, 
êîíô³ñêàö³ÿ ìàéíà ìîæå áóòè çàñòîñîâàíà âèêëþ÷íî çà ð³øåííÿì ñóäó ó 
âèïàäêàõ, îáñÿç³ òà ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. Íåçâàæàþ÷è íà òå, 
ùî çåìëÿ ó ñóòî åêîíîì³÷íîìó òà þðèäè÷íîìó ñåíñ³ íå º ìàéíîì, ñò. 148 
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Çåìåëüíîãî êîäåêñó, òåêñòóàëüíî â³äòâîðþº êîíñòèòóö³éíå ïîëîæåííÿ, ïî-
øèðþþ÷è éîãî âèìîãè íà çä³éñíåííÿ êîíô³ñêàö³¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Â³äïîâ³äíî äî ñò. 59 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó Óêðà¿íè [13], ïîêàðàííÿ ó 
âèä³ êîíô³ñêàö³¿ ìàéíà ïîëÿãàº â ïðèìóñîâîìó áåçîïëàòíîìó âèëó÷åíí³ 
ó âëàñí³ñòü äåðæàâè âñüîãî àáî ÷àñòèíè ìàéíà, ÿêå º âëàñí³ñòþ çàñó-
äæåíîãî. Êîíô³ñêàö³ÿ ìàéíà âñòàíîâëþºòüñÿ çà òÿæê³ òà îñîáëèâî òÿæê³ 
êîðèñëèâ³ çëî÷èíè â ÿêîñò³ äîäàòêîâîãî ïîêàðàííÿ. Ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî 
êðèì³íàëüíîìó îñóäó ï³äëÿãàþòü ëèøå ô³çè÷í³ îñîáè, êîíô³ñêàö³ÿ ìîæå 
çàñòîñîâóâàòèñÿ â ïîðÿäêó êðèì³íàëüíîãî ñóäî÷èíñòâà ñòîñîâíî çåìåëüíî¿ 
ä³ëÿíêè, ùî ïåðåáóâàº ó ïðèâàòí³é âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí.

Äåÿê³ îñîáëèâîñò³ çàñòîñóâàííÿ êðèì³íàëüíî-ïðàâîâî¿ êîíô³ñêàö³¿ ïå-
ðåäáà÷åí³ äëÿ îá’ºêò³â ñï³ëüíî¿ âëàñíîñò³. Íàïðèêëàä, ÿêùî êîíô³ñêóºòüñÿ 
÷àñòèíà ìàéíà, ñóä ïîâèíåí çàçíà÷èòè, ÿêà ÷àñòèíà ìàéíà êîíô³ñêóºòüñÿ, 
àáî ïåðåë³÷èòè ïðåäìåòè, ùî êîíô³ñêóþòüñÿ. ²ç öüîãî âèïëèâàº, ùî êîí-
ô³ñêàö³ÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, ùî ïåðåáóâàº ó ñï³ëüí³é ÷àñòêîâ³é âëàñíîñò³, 
âèìàãàº âèä³ëåííÿ ³ç çàãàëüíî¿ ä³ëÿíêè â íàòóð³, à êîíô³ñêàö³ÿ ä³ëÿíêè çåì-
ë³, ùî çíàõîäèòüñÿ ó ñï³ëüí³é ñóì³ñí³é âëàñíîñò³ ãðîìàäÿí ìîæå â³äáóâà-
òèñü ï³ñëÿ âèçíà÷åííÿ ³ âèä³ëåííÿ êîíô³ñêîâàíî¿ ÷àñòêè çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè, 
ùî íàëåæèòü çàñóäæåí³é îñîá³.

Çåìåëüí³ ä³ëÿíêè, ùî íàëåæàòü çà ïðàâîì ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ô³çè÷íèì 
îñîáàì, ìîæóòü âèêîðèñòîâóâàòèñÿ äëÿ çä³éñíåííÿ ãîñïîäàðñüêî¿ ä³ÿëüíî-
ñò³ ó ð³çíèõ îðãàí³çàö³éíî-ïðàâîâèõ ôîðìàõ. Òàê, ÷ëåíè ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêèõ êîîïåðàòèâ³â, çã³äíî ç³ ñò. 20 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ñ³ëüñüêîãîñïîäàð-
ñüêó êîîïåðàö³þ» [14], ìîæóòü ïåðåäàâàòè ïðàâî êîðèñòóâàííÿ íàëåæíèìè 
¿ì çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè êîîïåðàòèâó ÿê ïàéîâèé âíåñîê. Öå ìîæå ìàòè 
ì³ñöå ïðè îá’ºäíàíí³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ãðîìàäÿíàìè äëÿ âåäåííÿ ôåð-
ìåðñüêîãî ãîñïîäàðñòâà, ïåðåäáà÷åíîãî Çàêîíîì Óêðà¿íè «Ïðî ôåðìåðñüêå 
ãîñïîäàðñòâî [15]. Ï³ä ÷àñ çä³éñíåííÿ êîíô³ñêàö³¿ ä³ëÿíîê çåìë³, ùî íàëå-
æàòü ãðîìàäÿíàì çà ïðàâîì ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³, âîíè òàêîæ ï³äëÿãàþòü 
âèä³ëåííþ ³ç ñêëàäó îá’ºäíàíèõ çåìåëüíèõ ìàñèâ³â.

Çã³äíî ç ÷. 2 ñò. 59 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó, êîíô³ñêàö³ÿ çàñòîñîâóºòü-
ñÿ ëèøå ó âèïàäêàõ, ñïåö³àëüíî ïåðåäáà÷åíèõ â éîãî Îñîáëèâî¿ ÷àñòèíè. 
Ó çâ’ÿçêó ç òèì, ùî Êðèì³íàëüíèé êîäåêñ ïðèéìàâñÿ ðàí³øå Çåìåëüíîãî 
êîäåêñó, êîíô³ñêàö³ÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ÿêîñò³ äîäàòêîâîãî êðèì³íàëü-
íîãî ïîêàðàííÿ íå çíàéøëà ñâîãî çàêð³ïëåííÿ ³ íå ïåðåäáà÷åíà â ÿêîñò³ 
ñàíêö³¿ ó êîäèô³êîâàíîìó êðèì³íàëüíîìó çàêîí³. Íå çíàéøëà ñâîãî ïðÿìî-
ãî âèð³øåííÿ öå ïèòàííÿ é ó ñò. ñò. 96-1 ³ 96–2 Êðèì³íàëüíîãî êîäåêñó, 
ùî ïðèñâÿ÷åí³ ñïåö³àëüí³é êîíô³ñêàö³¿ òà ï³äñòàâàì ³ âèïàäêàì ¿¿ çàñòîñó-
âàííÿ, îñê³ëüêè â íèõ òàêîæ íåìàº ïðÿìî¿ âêàç³âêè íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó. 
Òàêèì ÷èíîì, íåçâàæàþ÷è íà çàêð³ïëåííÿ êîíô³ñêàö³¿ â ÿêîñò³ ï³äñòàâè 
ïðèïèíåííÿ ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ íà çåìëþ ó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³, ¿¿ 
íå ìîæíà çàñòîñîâóâàòè çà ïðèíöèïîì àíàëîã³¿ çàêîíó. Òîìó äëÿ çàñòîñó-
âàííÿ êîíô³ñêàö³¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè â ÿêîñò³ äîäàòêîâîãî êðèì³íàëüíîãî 
ïîêàðàííÿ íåîáõ³äíå âíåñåííÿ â³äïîâ³äíèõ äîïîâíåíü äî ÷èííîãî Êðèì³-
íàëüíîãî êîäåêñó. Ñë³ä òàêîæ çàóâàæèòè, ùî çàçíà÷åíà ó ñò. 114 ïîïå-

². ². Êàðàêàø. Öèâ³ëüíî-ïðàâîâ³ ñïîñîáè çàõèñòó é îõîðîíè ïðàâà âëàñíîñò³...
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ðåäíüîãî Çåìåëüíîãî êîäåêñó ìîæëèâ³ñòü âèëó÷åííÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ó 
îñîáè, ÿêà ïðèäáàëà ¿¿ çà äîõîäè, îòðèìàí³ â³ä çëî÷èííî¿ ä³ÿëüíîñò³, â³äñóò-
íÿ â ÷èííîìó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³.

Êîíô³ñêàö³ÿ ÿê ï³äñòàâà ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ ïåðåäáà÷åíà ³ ó 
Êîäåêñ³ Óêðà¿íè ïðî àäì³í³ñòðàòèâí³ ïðàâîïîðóøåííÿ [16]. Òàê, â³äïîâ³äíî 
äî ñò. 29 ÊÓïÀÏ, êîíô³ñêàö³ÿ ïðåäìåòà, ÿêèé ñòàâ çíàðÿääÿì â÷èíåííÿ 
àáî áåçïîñåðåäí³ì îá’ºêòîì àäì³í³ñòðàòèâíîãî ïðàâîïîðóøåííÿ, ïîëÿãàº 
â ïðèìóñîâ³é áåçîïëàòí³é ïåðåäà÷³ öüîãî ïðåäìåòà ó âëàñí³ñòü äåðæàâè çà 
ð³øåííÿì ñóäó. Òàêèì ÷èíîì, àäì³í³ñòðàòèâíî-ïðàâîâà êîíô³ñêàö³ÿ òàêîæ 
çä³éñíþºòüñÿ ëèøå ó ñóäîâîìó ïîðÿäêó.

Êîíô³ñêàö³¿ ìîæóòü ï³äëÿãàòè ëèøå îá’ºêòè, ùî çíàõîäÿòüñÿ â ïðèâàò-
í³é âëàñíîñò³ ïðàâîïîðóøíèêà. Âîäíî÷àñ, çã³äíî ç³ ñò. 25 ÊÓïÀÏ, êîíô³ñ-
êàö³ÿ ïðåäìåò³â ³ îá’ºêò³â ïðàâà ïðèâàòíî¿ âëàñíîñò³ ìîæå çàñòîñîâóâàòèñÿ 
áóòè, ÿê îñíîâíèì, òàê ³ äîäàòêîâèì àäì³í³ñòðàòèâíèì ñòÿãíåííÿì. Ó ñïå-
ö³àëüí³é ÷àñòèí³ ÊÓïÀÏ ïåðåäáà÷åí³ çàõîäè àäì³í³ñòðàòèâíèõ ñòÿãíåíü çà 
ð³çí³ ïðàâîïîðóøåííÿ, ó òîìó ÷èñë³ çà ïðàâîïîðóøåííÿ â ãàëóç³ çåìåëü-
íîãî çàêîíîäàâñòâà. Ïðîòå æîäíà ç éîãî ñòàòåé íå ïåðåäáà÷àº çàñòîñóâàí-
íÿ êîíô³ñêàö³¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ÿê îñíîâíîãî ÷è äîäàòêîâîãî ñòÿãíåííÿ. 
Òîìó çä³éñíåííÿ àäì³í³ñòðàòèâíî-ïðàâîâî¿ êîíô³ñêàö³¿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè 
òàêîæ º ïðîáëåìàòè÷íèì ç òî÷êè çîðó çàêîííîñò³ ¿¿ çàñòîñóâàííÿ.

Ó çâ’ÿçêó ç ïðèéíÿòòÿì Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî âëàñí³ñòü» [17], êîíô³ñ-
êàö³ÿ ÿê ñïîñ³á ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî, áóëà âèêëþ÷åíà ³ç 
ïîïåðåäíüîãî Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó íà ï³äñòàâ³ Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî âíå-
ñåííÿ çì³í äî äåÿêèõ çàêîíîäàâ÷èõ àêò³â Óêðà¿íè» [18] Çã³äíî ç³ ñò. 354 
÷èííîãî Öèâ³ëüíîãî êîäåêñó, äî îñîáè ìîæå áóòè çàñòîñîâàíî ïîçáàâëåííÿ 
ïðàâà âëàñíîñò³ íà ìàéíî çà ð³øåííÿì ñóäó ÿê ñàíêö³ÿ çà â÷èíåííÿ ïðà-
âîïîðóøåííÿ (êîíô³ñêàö³ÿ) ó âèïàäêàõ, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. Â³äïîâ³äíî 
äî ñò. 148 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, çåìåëüíà ä³ëÿíêà ìîæå áóòè êîíô³ñêîâàíà 
âèêëþ÷íî çà ð³øåííÿì ñóäó ó âèïàäêàõ, îáñÿç³ òà ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ 
çàêîíîì. Îòæå çà ÷èííèì çàêîíîäàâñòâîì ó äàíèé ÷àñ êîíô³ñêàö³ÿ çå-
ìåëüíî¿ ä³ëÿíêè ìîæå çä³éñíþâàòèñÿ â ïîðÿäêó öèâ³ëüíîãî ñóäî÷èíñòâà, â 
àäì³í³ñòðàòèâíîìó ñóäî÷èíñòâ³ âîíà ìîæå ïîêëàäàòèñÿ â ÿêîñò³ îñíîâíîãî 
àáî äîäàòêîâîãî ñòÿãíåííÿ, à ó êðèì³íàëüíîìó ñóäî÷èíñòâ³ ìîæå çàñòîñî-
âóâàòèñÿ äî ïðàâîïîðóøíèêà ï³ä ÷àñ ðîçãëÿäó öèâ³ëüíîãî ïîçîâó ó êðèì³-
íàëüí³é ñïðàâ³ â ÿêîñò³ äîäàòêîâîãî ïîêàðàííÿ [19].

Ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ º ïðèìóñîâå çâåð-
íåííÿ ñòÿãíåíü íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó ïî çîáîâ’ÿçàííÿõ ¿¿ âëàñíèêà, ùî 
ïåðåäáà÷åíà ó ñò. 143 Çåìåëüíîãî êîäåêñó. Òàê³ çîáîâ’ÿçàííÿ ó çåìëåâ-
ëàñíèê³â ìîæóòü âèíèêíóòè, íàïðèêëàä, ïåðåä êðåäèòîðàìè çà äîãîâîðàìè 
ïåðåäà÷³ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê òà ïðàâ íà íèõ ó çàñòàâó. Ïðè öüîìó. çà ÷. 4  
ñò. 133 Çåìåëüíîãî êîäåêñó, çàñòàâîäåðæàòåëåì çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ñ³ëü-
ñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ òà ïðàâ íà íèõ (îðåíäè, åìô³òåâçèñó) ìî-
æóòü áóòè ëèøå áàíêè. Ñë³ä òàêîæ çâåðíóòè óâàãó íà òå, ùî çã³äíî ÷. 4  
ñò. 6 Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî ³ïîòåêó» [20] â³äïîâ³äí³ äîãîâîðè íà áóä³âë³ 
(ñïîðóäè) óêëàäàþòüñÿ ç îäíî÷àñíîþ ³ïîòåêîþ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè (¿¿ ÷àñòè-
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íè), íà ÿê³é ðîçòàøîâàíà áóä³âëÿ (ñïîðóäà). Ïðîòå óìîâè ³ ïîðÿäîê ïðè-
ìóñîâîãî çâåðíåííÿ ñòÿãíåíü íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó íå îòðèìàëè â³äïîâ³äíî¿ 
êîíêðåòèçàö³¿ ó â³äîêðåìëåí³é çåìåëüíî-ïðàâîâ³é íîðì³.

Íåçâàæàþ÷è íà éîãî ñóòî öèâ³ëüíî-ïðàâîâó ïðèðîäó, ïðèìóñîâå çâåð-
íåííÿ ñòÿãíåííÿ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó çà çîáîâ’ÿçàííÿìè ¿¿ âëàñíèêà íå 
çíàéøëî ñâîãî â³äîáðàæåííÿ é ó ÷èííîìó Öèâ³ëüíîìó êîäåêñ³. ªäèíà íîð-
ìà, íà ÿêó ñë³ä çâåðíóòè óâàãó â çâ’ÿçêó ç éîãî çàñòîñóâàííÿì, º ñò. 50 
Çàêîíó Óêðà¿íè «Ïðî âèêîíàâ÷å ïðîâàäæåííÿ» [21], çã³äíî ÿêî¿ çâåðíåííÿ 
ñòÿãíåííÿ íà îá’ºêòè íåðóõîìîãî ìàéíà çä³éñíþºòüñÿ ó ðàç³ â³äñóòíîñò³ 
ó áîðæíèêà äîñòàòí³õ êîøò³â ÷è ðóõîìîãî ìàéíà. Ïðè öüîìó â ïåðøó 
÷åðãó çâåðòàºòüñÿ ñòÿãíåííÿ íà îêðåìó â³ä áóäèíêó çåìåëüíó ä³ëÿíêó òà 
³íøå ïðèì³ùåííÿ, ùî íàëåæàòü áîðæíèêó. Â îñòàííþ ÷åðãó çâåðòàºòüñÿ 
ñòÿãíåííÿ íà æèòëîâèé áóäèíîê ÷è êâàðòèðó, â ÿêîìó ôàêòè÷íî ïðîæèâàº 
áîðæíèê. Ðàçîì ³ç æèòëîâèì áóäèíêîì ñòÿãíåííÿ çâåðòàºòüñÿ òàêîæ íà 
ïðèëåãëó çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ùî íàëåæèòü áîðæíèêó.

Âèñíîâêè. ²ñíóþ÷à çàêîíîäàâ÷à çàáîðîíà ñòîñîâíî ðîçïîðÿäæåííÿ 
çåìåëüíèìè ä³ëÿíêàìè ñ³ëüñüêîãîñïîäàðñüêîãî ïðèçíà÷åííÿ ï³ä øèðîêî 
ðîçïîâñþäæåíîþ íàçâîþ «ìîðàòîð³é», íà íàø ïîãëÿä, ñêîð³øå çà âñå â³ä-
íîñèòüñÿ äî îáìåæåííÿ ïðàâà ðîçïîðÿäæåííÿ, à íå äî îáòÿæåííÿ êîðèñòó-
âàííÿ çåìåëüíîþ ä³ëÿíêîþ. Çà ëåãàëüíèì âèçíà÷åííÿì îáòÿæåííÿ ïðàâà 
âëàñíîñò³ íà çåìåëüíó ä³ëÿíêó, ÿê «âñòàíîâëåííÿ íà íå¿ ïðàâ ³íøèõ îñ³á», 
äî òàêèõ îáòÿæåíü ìîæíà áóëî á â³äíåñòè ³ çåìåëüí³ ñåðâ³òóòè, ùî âñòà-
íîâëþþòüñÿ äîãîâîðîì, çàêîíîì, çàïîâ³òîì àáî ð³øåííÿì ñóäó òà çä³éñíþ-
þòüñÿ ñïîñîáàìè, íàéìåíø îáòÿæëèâèìè äëÿ âëàñíèêà çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè.

Îáìåæåííÿ ùîäî âèêîðèñòàííÿ ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â òà ¿õ êîìïîíåíòíèõ 
ñêëàäîâèõ ÷àñòèí º îáìåæåííÿìè ïðàâ ¿õ âëàñíèê³â ³ êîðèñòóâà÷³â. Îäíî-
÷àñíî âîíè îáìåæóþòü ìîæëèâîñò³ çä³éñíåííÿ ðåàëüíèõ ä³é ñòîñîâíî âè-
êîðèñòàííÿ çåìåëüíèõ ä³ëÿíîê ³ ðîçòàøîâàíèõ íà íèõ ïðèðîäíèõ ðåñóð-
ñ³â. ¯õ âñòàíîâëåííÿ ïîâ’ÿçàíî ç âëàñòèâîñòÿìè, çíà÷èì³ñòþ òà ôóíêö³ÿìè 
ïðèðîäíèõ îá’ºêò³â. Îáìåæåííÿ ïðèðîäíîðåñóðñîâî¿ âëàñíîñò³ íà â³äïîâ³äí³ 
îá’ºêòè ïðèðîäíîãî ïîõîäæåííÿ ó ïåðåâàæí³é á³ëüøîñò³ ïîøèðþþòüñÿ íà 
çä³éñíåííÿ ïðàâà ïðèðîäîêîðèñòóâàííÿ, à íå íà ðåàë³çàö³þ ïðàâà âëàñíîñò³.

Ï³äñòàâîþ äëÿ ïðèìóñîâîãî ïðèïèíåííÿ ïðàâà âëàñíîñò³ íà çåìëþ º 
êîíô³ñêàö³ÿ çåìåëüíî¿ ä³ëÿíêè. Çã³äíî ç â³äïîâ³äíèì êîíñòèòóö³éíèì ïîëî-
æåííÿì, êîíô³ñêàö³ÿ ìàéíà ìîæå áóòè çàñòîñîâàíà âèêëþ÷íî çà ð³øåííÿì 
ñóäó ó âèïàäêàõ, îáñÿç³ òà ïîðÿäêó, âñòàíîâëåíèõ çàêîíîì. Íåçâàæàþ÷è 
íà òå, ùî çåìëÿ ó ñòðîãî åêîíîì³÷íîìó é þðèäè÷íîìó ñåíñ³ íå º ìàéíîì, 
âñå æ ó Çåìåëüíîìó êîäåêñ³, òåêñòóàëüíî â³äòâîðþºòüñÿ íàâåäåíå êîíñòè-
òóö³éíå ïîëîæåííÿ.
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